PROYECTO DE REPARCELACION
DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL SECTOR SAUR-1
“LA HORMAZA”

ARTZINIEGA

Aprobado definitivamente por Decreto de Alcaldia n2 108/2016 de 22 de junio de 2016

TEXTO REFUNDIDO IlI

El presente Texto Refundido Il del Proyecto de
Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién del Sector
SAUR-1 — “La Hormaza” de Artziniega, se redacta para
subsanar los defectos advertidos en la Nota de
Calificacién expedida por el Registrador de la Propiedad
de Amurrio y al objeto de dar cumplimiento a lo
establecido en el Decreto de Alcaldia del Ayuntamiento
de Artziniega 218/2017 dictado el 31 de octubre.

Y para que asi conste, se procede a su diligenciacién por
el Secretario de la Junta de Concertacidn.

En Artziniega, a 20 de noviembre de 2017.

Sabino Gutiérrez Bafiares

I
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l.- MEMORIA

1.- ANTECEDENTES Y PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Por Orden Foral 36/2011 del Diputado de Administracién Local y Equilibrio
Territorial de Alava dictada el 26 de enero, se aprobé el expediente de revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Artziniega, resultando las
mismas publicadas en el BOTHA n? 66 de 1 de junio en virtud de Orden Foral
224/2011. En el articulo 174 de las referidas Normas Subsidiarias, se configura el
denominado SAUR-1 LA HORMAZA de suelo urbanizable con uso caracteristico
residencial y un aprovechamiento de 0,40 m?*/m?, segin Plano 1 de situacién. En
cuanto a las cargas de urbanizacion del Sector, las mismas quedaron definitivamente
establecidas seguin la Orden Foral 62/2013 publicada en el BOTHA de 25 de febrero de
2013, En el Plano 2 se delimita el ambito de la unidad reparcelable con los linderos de

las fincas iniciales afectadas, las edificaciones y elementos actualmente existentes.

La ordenacion pormenorizada del Sector se contiene en el Plan Parcial
aprobado definitivamente por Orden Foral 306/2015, de 21 de julio, publicada en el
BOTHA n2 94 de 12 de agosto de 2015, por lo que la configuracién de las parcelas

resultantes de la reparcelacién debe ajustarse a dicho planeamiento.

Los parametros urbanisticos bdsicos de cara a la reparcelacién segin el Plan

Parcial vigente son los siguientes:

Superficie del Sector 39.379 m2

Superficie con derecho a aprovechamiento 38.608 m2

N2 de Viviendas 44 viv.

Numero méaximo de Plantas S/S.S+P.B.+1/B.C.
Coeficiente de Edificabilidad del Sector 0,40 m2/m2

PROYECTO DE REPARCELACION SAUR-1 LA HORMAZA
TEXTO REFUNDIDO IIl SEGUN DECRETOS 108/2016 Y 18/2017
3



Las superficies privativas edificables para la implantacién de las viviendas han

quedado establecidas en el Plan Parcial por las siguientes subzonas que se delimitan en

el Plano 3:

SZ-1
SZ-2
SZ-3
SZ-4
SZ-5
SZ-6
SZ-7
TOTAL

Superficie m*

5.084
4.710
1.501
4.291
4.518
4,233
716
25.053

Edificabilidad m”

3.435,00
2.404,50
1.030,50
3.435,00
2.748,00
1.717,50
343,50
15.114,00

Viviendas
10
7
3
10

44

Teniendo en cuenta la superficie minima fijada en el Plan Parcial para las

parcelas segln tipologia, se configuran los siguientes solares edificables por subzonas:

SUBZONA-1

Parcela 1 (SZ1-1)

Parcela 2 (5Z1-2)

Parcela 3 (5Z1-3

)
Parcela 4 (521-4)
)

Parcela 5 (SZ1-5

SUBZONA-2

Parcela 1 (522-1)

Parcela 2 (521-2)

Parcela 3 (5Z1-3)

Parcela 4 (SZ21-4)

Parcela 5 (S21-5)

SUPERFICIE

789

770

709

702

2.113

797

801

801

802

1.509

M? EDIFICABLES VIVIENDAS UAH
336,50 1 uni 336,50
336,50 1 uni 336,50
336,50 1 uni 336,50
336,50 1 uni 336,50

2.019,03 6 uni 1.734,34
336,50 1 uni 336,50
336,50 1 uni 336,50
336,50 1 uni 336,50
336,50 1 uni 336,50

1.009,51 3 uni 920,58
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SUBZONA-3 SUPERFICIE M” EDIFICABLES VIVIENDAS UAH

Parcela 1 (SZ3-1) 1.501 1.009,51 3 uni 920,58
SUBZONA-4

Parcela 1 (SZ4-1) 1.466 1.009,51 3 uni 920,58

Parcela 2 (SZ24-2) 756 336,50 1 uni 336,50

Parcela 3 (SZ4-3) 2.069 2.019,03 6 uni 1.734,34
SUBZONA-5

Parcela 1 (SZ5-1)  1.479 1.009,51 3 uni 920,58

Parcela 2 (525-2) 836 336,50 1 uni 336,50

Parcela 3 (S25-3) 794 336,50 1 uni 336,50

Parcela 4 (SZ5-4) 1.409 1.009,51 3 uni 920,58
SUBZONA-6

Parcela 1 (5Z6-1) 815 336,50 1 uni 336,50

Parcela 2 (S26-2) 827 336,50 1 uni 336,50

Parcela 3 (576-3) 878 336,50 1 uni 336,50

Parcela 4 (SZ6-4) 804 336,50 1 uni 336,50

Parcela 4 (526-5) 909 336,50 1 uni 336,50
SUBZONA-7

Parcela 1 (SZ27-1) 716 336,50 1 uni 336,50
TOTAL 25.053 14.806,20 44 13.792,14

También dispone de edificabilidad la parcela destinada a equipamiento
publico ZEP-1 cuya superficie es de 459 m?y se localiza en la zona més alta donde estd

el antiguo depdsito. Tiene una edificabilidad de 637 m’.

Ademds de las parcelas con aprovechamiento edificatorio, tanto privadas como
de equipamiento, la reparcelacién configura los suelos de cardcter publico y por tanto

de cesién al Ayuntamiento para vialidad, zonas verdes y espacios libres.
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la suma de las superficies de todas las parcelas resultantes (privativas
edificables (25.053), equipamiento publico (459), vialidad (7.961) y espacios libres

(5.906), da el total del Sector 39.379 m?, segtin se refleja en el Plano 3.

2.- ACTUACIONES PARA LA GESTION URBANISTICA

Tras la aprobacion definitiva del Plan Parcial se tramité el preceptivo Programa
de Actuacion Urbanizadora, que fue aprobado por Decreto de Alcaldia n? 121 de 18 de
septiembre de 2015, en el que se contiene el anteproyecto de la urbanizacién del

Sector.

Presentado el Convenio Regulador para la gestion concertada de la Unidad de

Ejecucion del SAUR-1 LA HORMAZA junto con el proyecto de Estatutos de la Junta de

Concertacion, y tras someterse a informacién publica, los mismos fueron aprobados

definitivamente el 24 de septiembre de 2015.

A fin de iniciar la gestion urbanistica y de conformidad con lo previsto en el
Convenio suscrito a tal efecto, con fecha 7 de octubre de 2015 se celebrd a instancia
de “ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, SL" Asamblea
General Extraordinaria para la constitucién de la Junta de Concertacién, segtin consta
en el Acta de dicha reunion que fue elevada a documento publico el 8 de octubre de

2015 ante el Notario de Bilbao D. Isidoro Ruperto Martinez Martinez.

La constitucion de la Junta de Concertacién fue objeto de publicacién en el
BOTHA del 23 de octubre de 2015, resultando que una vez transcurrido el plazo
legalmente establecido se encuentran incorporados a la misma la totalidad de los

propietarios registrales de las parcelas iniciales que configuran la Unidad de Ejecucion.

PROYECTO DE REPARCELACION SAUR-1 LA HORMAZA
TEXTO REFUNDIDO 1l SEGUN DECRETOS 108/2016 Y 18/2017
6



Por Decreto de Alcaldia de 8 de enero de 2016, se aprobd la constitucion de la
Junta de Concertacion, resultando que por Orden Foral 13/2016 de 27 de enero, se ha
procedido a la inscripcion de la Junta de Concertacion en el Registro de Agrupaciones

de Interés Urbanistico de Alava, con el n? de asiento 2016/06 y expediente AHI 025/16.

3.- CONTENIDO Y AMBITO DE LA REPARCELACION

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 160 y siguientes de la Ley
2/2006 del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, mediante el sistema de concertacion los
propietarios del suelo, constituidos en Junta de Concertacién, proceden a formular el
Proyecto de Reparcelacién para la equidistribucion de los beneficios y cargas de la
Unidad de Ejecucién, aportando gratuitamente al Ayuntamiento todos los terrenos de
cesion obligatoria que resulten de lo establecido en el planeamiento urbanistico que se
ejecuta y asumiendo la totalidad de las cargas de urbanizacién y su ejecucién en los

términos que se definan en los Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion.

El sistema de concertacion es por lo tanto un medio institucional de
participacién de los propietarios en la ejecucién de la urbanizacién y, en su caso, en la
edificacién de los solares resultantes, mediante la constitucién asociativa de la Junta
de Concertacion, que asume directamente la realizacion de estos fines, con arreglo a
sus Estatutos. La Junta actta a tal fin como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre

las fincas incluidas en la Unidad de Ejecucion.

Segun establece el articulo 42 de la Ley 2/2006, se entiende por reparcelacion
la agrupacién del conjunto de las fincas comprendidas en una Unidad de Ejecucion
para su nueva divisién ajustada al Plan, con adjudicacién de las parcelas resultantes a
los interesados, en proporcion a sus respectivos derechos. Por consiguiente, constituye
el objeto del presente Proyecto de Reparcelacion la distribuciéon equitativa de los

beneficios y cargas de la ordenacién urbanistica en lo que respecta a la Unidad de
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Ejecucion del Sector S.A.U.R.-1 “La Hormaza”, de suelo urbanizable y uso residencial,

de conformidad con lo establecido en el Plan Parcial definitivamente aprobado.

A tenor de lo establecido en el articulo 164 de la Ley de Suelo y Urbanismo del
Pais Vasco, el Proyecto de reparcelacién afectara a la totalidad de la Unidad de
Ejecucion para lo cual se llevara a cabo la agrupacién instrumental de todas las fincas
registrales que conforman el Sector, para su posterior division y segregacion en
parcelas edificables privativas acomodadas al Plan Parcial y publicas de cesién al
Ayuntamiento. Las parcelas privativas resultantes se adjudicaran a los propietarios de

las fincas iniciales en proporcidn a su porcentaje o cuota de participacion.

El ambito de actuacion viene constituido por la Unidad de Ejecucion del SAUR-1
LA HORMAZA, sito en el Municipio de Artziniega que quedd delimitada por el Plan
Parcial del citado Sector aprobado definitivamente por Orden Foral 3/2015 de 21 de
julio. La Unidad de Ejecucion estd situada al Noroeste del Casco Histérico del Municipio
y linda por el Norte con el camino del Soto; por el Sur, con la primera linea edificada de
la Carretera Artziniega-Mercadillo; por el Este, con la urbanizacién "El Soto" suelo

urbano SR-1; y por el Oeste, con el término de "San Jorge" de suelo no urbanizable.

Segun reciente levantamiento topogrdfico, tiene una superficie total de 39.379
m?, resultando que las finas iniciales con derechos edificatorios suman 38.608 m>
segun consta en el Plano 2, que delimita el dmbito de actuacién del presente Proyecto

de Reparcelacién y su emplazamiento.

4.- CRITERIOS LEGALES PARA LA REPARCELACION

Teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 44 de la Ley 2/2006 del Suelo vy
Urbanismo del Pais Vasco, el presente Proyecto de Reparcelacién se ajusta a los

siguientes criterios:
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A).- El derecho de los propietarios serd proporcional a la superficie de las
parcelas iniciales respectivas, sin que se apliquen coeficientes diferenciadores dada la

situacion similar en que se encuentran todas las fincas aportadas.

B).- Se procurara que las parcelas resultantes adjudicadas tengan la misma
localizacion que las fincas iniciales aportadas. Si ello no fuera posible por coincidir con
viales o zonas no edificables, se adjudicaran las parcelas que estén mas cercanas o
proximas a las aportadas. No se aplicaran coeficientes de ponderacién por la localizacion

de los solares resultantes ya que no existen diferencias sustanciales que lo justifiquen.

C).- Se adjudicaran al Ayuntamiento los terrenos, solares y derechos
correspondientes a las cesiones obligatorias y gratuitas. El resto de la superficie
susceptible de aprovechamiento privado de la Unidad de Ejecucién se distribuye entre

s propietarios afectados, en proporcion a sus respectivos derechos en la reparcelacion.

D).- En ningln caso se procederd a la adjudicacién como solares o fincas
resultantes independientes de superficies que no tengan la dimension ni las

caracteristicas exigidas a la parcela minima edificable segtn la tipologia edificatoria.

E).- Se tratard de ajustar las adjudicaciones siempre por defecto, de modo que la
superficie edificable que quedare sobrante pueda adjudicarse pro indiviso a todos los
propietarios con defecto de adjudicacion, con el fin de delimitar o reducir la cuantia de

las indemnizaciones por diferencias de adjudicacion.

F).- Cuando la cuantia del derecho de un propietario no alcance o supere la
necesaria para la adjudicaciéon de uno o varios solares resultantes como fincas
independientes, el defecto o exceso podrd satisfacerse en dinero si asi se solicita,

procediéndose no obstante con caracter general a ajustar las adjudicaciones mediante
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parcelas en proindiviso. En todo caso la adjudicacién se producira en exceso cuando se
trate de mantener la situacion del propietario de finca, parcela o solar en que existan

construcciones compatibles con el planeamiento en ejecucion.

G).- Para la valoracién de los bienes y derechos aportados se aplicardn, en
defecto de acuerdo unanime de los interesados, los criterios previstos en la legislacion

general vigente.

H).- Serda indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones v
construcciones existentes en las fincas iniciales que sean incompatibles con el
planeamiento y que no hayan supuesto infraccién urbanistica grave. A tenor de lo

establecido en el Plan Parcial no se contempla ninguna indemnizacion.

I).- Se reflejaran la totalidad de las operaciones reparcelatorias en una cuenta de
liquidacion provisional individualizada respecto a cada propietario o titular de derechos
afectados. De resultar éste acreedor neto, su finca, parcela o solar inicial sélo podra ser
ocupado previo pago de la indemnizacién que proceda y a reserva de la liquidacion
definitiva, salvo acuerdo expreso con el propietario adjudicatario del exceso para el

pago con posterioridad del saldo correspondiente.

J).- No se ven afectados por la presente reparcelaciéon ocupantes legales de
viviendas que constituyan su residencia habitual, por lo que no es preciso garantizar el

derecho al realojo.

Con la presente reparcelacion se puede desarrollar la totalidad del
aprovechamiento méximo del Sector de 15.443,20 m* (38.608 x 0,40), con 14.806,20 m?
edificables en parcelas privativas residenciales —equivalentes a 13.792,14 UAH a
distribuir entre los propietarios seglin sus cuotas o porcentajes netos de participacion-, y

637,00 m* edificables en la parcela destinada a equipamiento.
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5.- ATRIBUCION DE EDIFICABILIDAD URBANISTICA AL AYUNTAMIENTO

De conformidad con lo establecido en el articulo 27 de la Ley 2/2006 del Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco, para materializar la participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accién urbanistica de los entes publicos, los propietarios de
suelo urbanizable tienen la obligacion de ceder gratuitamente al Ayuntamiento el
suelo correspondiente al 15% de la edificabilidad ponderada, libre de cargas de
urbanizacién, del dmbito de ejecucion. Dicha cesion se habra de materializar en
parcela o parcelas edificables, que habran de quedar en todo caso adscritas al
patrimonio municipal de suelo. Segin el articulo 115 de la referida norma legal, los
bienes no destinados a dotaciones publicas y los recursos integrantes de los
patrimonios publicos de suelo se destinaran preferentemente a la construccion de
viviendas sometidas a algtn régimen de proteccién publica y al costeamiento de obras
de urbanizacion en areas y sectores residenciales con presencia, en todo o en parte de
los mismos, de viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica para su

desarrollo en régimen de ejecucion publica.

El Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, concreta que la cesion del
aprovechamiento se habrd de materializar mediante la atribucién en el proyecto de
reparcelacién del pleno dominio de al menos una parcela edificable. En el supuesto de
que dicha participacién no diera lugar en el proceso de reparcelacion al menos al
pleno dominio de una parcela edificable, dicha participacién podra ser sustituida
mediante abono en metdlico de su valor. El importe econdémico de sustitucion de
dicha participacién quedara en todo caso afectado al patrimonio municipal de suelo.
Dicha sustitucion en metdlico de la participacion podra realizarse bhien en el propio
documento del proyecto de reparcelacion bien en escritura puablica o acta
administrativa previa a la concesion de la oportuna licencia en los supuestos de que el

proyecto de reparcelacién no sea exigible. La valoracién de las parcelas sobre las que
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se materialice la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la
accion urbanistica se realizard atendiendo al destino de la misma sefialado en el

articulo 27.4 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo.

Al tener que respetar el principio de proximidad de las parcelas resultantes en
relacion con las fincas aportadas, el aprovechamiento edificatorio de cesion gratuita y
libre de cargas correspondiente al Ayuntamiento por el 15% de participacion en la
reparcelacion de la Unidad de Ejecucion, se localizé en el Proyecto de Reparcelacién
aprobado inicialmente en el 100% de la parcela $Z4-3, con un aprovechamiento para 6
viviendas; y en el 18,97 % de la parcela SZ1-5, al que correspondia un

aprovechamiento para 1,14 viviendas.

Respecto de dicha propuesta de adjudicacién, el Ayuntamiento ha formulado

alegaciones solicitando que se monetarice el proindiviso de la parcela $Z1-5.

Ademads del aprovechamiento de cesién gratuita que ex lege le corresponde al
Ayuntamiento y que por definiciéon se encuentra libre de cargas de urbanizacién,
también se debe reconocer aprovechamiento a la parcela de su propiedad aportada
como N2 23, de 735 m?, mediante la adjudicacion de varios proindivisos en las parcelas
5Z21-4, SZ1-5 y SZ7-1. En relacion con tal propuesta de adjudicacién, el Ayuntamiento
ha solicitado en base al criterio F del epigrafe 4 de la presente Memoria, que se le

compense econdémicamente.

Encontrandose justificadas las pretensiones del Ayuntamiento en los criterios

rectores del presente proceso de equidistribucion, procede estimar las alegaciones

formuladas de cara a la aprobacién definitiva de la reparcelacién, que queda en los

siguientes términos:
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-Adjudicacién en pleno dominio de la parcela $Z4-3, de 2.069 m” de superficie y
2.019,51 m* edificables, con un aprovechamiento para 6 viviendas y 1.734,34
UAH, como parte del 15% de cesidn gratuita y por tanto libre de cargas de
urbanizacidn.

-Monetarizacion del resto del aprovechamiento para alcanzar el 15% de cesion
gratuita, equivalente a 334,48 UAH libre de cargas de urbanizacion, por un
importe de 54.232,12 € a razon de 162,14 €/UAH

-Compensacion econémica por defecto de adjudicacion respecto del
aprovechamiento correspondiente a la parcela inicial n® 23 propiedad del
Ayuntamiento incluida dentro del Sector (223,18 UAH) por un importe de
10.132,50 €, a razén de 45,40 €/ UAH ya que la misma estaria sujeta al pago de
las cargas de urbanizacion. Este defecto de adjudicacion se atribuye a “Encina

Promociones de Viviendas y otras edificaciones, SL” segtin queda reflejado en el
cuadro de compensacion de excesos y defectos.

No se reconocen derechos a la superficie actualmente destinada a Camino

publico, en tanto en cuanto se ve sustituida y reemplaza por el nuevo vial Eje-2.

6.- IMPUTACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

En cuanto a los gastos de urbanizacién y en base a las partidas del anteproyecto
que se contiene en el Programa de Actuacion Urbanizadora, se estiman los siguientes

costes:

FASE GESTION URBANISTICA
Proyectos técnicos (Plan Parcial, PAU, Proyecto de Urbanizacion,
Reparcelacion, Direccion de obra, etc.).nciiiiecc i 180.000 €

Gestion (Constitucion de la Junta de Concertacion,

Estatutos, Convenios, Secretaria, Contabilidad,

Formalizacién documental de la Reparcelacion,

Registro de la Propiedad, €1C.)....ccoovreeircrrnenere e 70.000 €

PROYECTO DE REPARCELACION SAUR-1 LA HORMAZA
TEXTO REFUNDIDO 11l SEGUN DECRETOS 108/2016 Y 18/2017
13



FASE DE URBANIZACION

Presupuesto de Ejecucion Material (PEM).......ccccouvvvececirvriennnns 1.200.000 €
Gastos generales y beneficio industrial ........cccoeceeeieieeiiiren 180.000 €
Estudio de Seguridad y Salud .....cccveeiveeeeeieirece e 18.000 €
Gontrol decalidad wocsmmmmmmmrseri R R 12.000 €
Gestion de residUOS wu i s s s e 9.000 £
Total ejecucion por contrata de la urbanizacion ...........cc......  1.419,000 €

El presupuesto total de la gestion urbanistica y de la urbanizacién de la Unidad
de Ejecucion asciende a 1.669.000 Euros, sin incluir el Iva, ni licencias o tasas

administrativas.

Teniendo en cuenta dicha estimacion global de los costes de urbanizacidn, el
Proyecto de Reparcelacion imputa a cada una de las parcelas privativas objeto de
adjudicacion, la parte proporcional correspondiente sobre 1.669.000 € como carga real
en los términos establecidos en el articulo 126 del Reglamento de Gestién Urbanistica,
con excepcion de la parcela adjudicada al Ayuntamiento por cesidn gratuita, que se
encuentra libre de cargas de urbanizacién por lo que su cuota de gastos se reparte
proporcionalmente entre el resto de los adjudicatarios. Ello supone una repercusién
por gastos de urbanizacion de 46.577,83 € para las parcelas de una vivienda;
127.422,96 € para las parcelas de tres viviendas y 240.062,12 € para las parcelas de

seis viviendas.

7.- VALORACION DE LA UNIDAD DE APROVECHAMIENTO

A efectos de llevar a cabo la compensacidon econdmica de los defectos y excesos
de adjudicacion que se generan, se ha realizado la valoracién de la Unidad de
Aprovechamiento de acuerdo con los criterios del Técnico Municipal, segin Informe que

se incorpora como Anexo |.
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Resultan asi dos valores distintos para las compensaciones econdmicas:

45,40 €/ UAH para ajustar excesos y defectos por las aportaciones de parcelas
con obligacion de contribuir a los costes de gestion y urbanizacion.

162,14 €/UAH para monetarizar la cesion al Ayuntamiento libre de cargas.

8.- CONSTITUCION DE SERVIDUMBRES

Como consecuencia de la diferencia de cotas existente en el SAUR-1, las
parcelas resultantes de la reparcelacion ubicadas en la parte baja del Sector tienen que
efectuar el saneamiento, recogida y evacuacion de aguas a través de la finca catastral
633 del Poligono 4 (finca registral 2.751 - Tomo 1072 - Libro 66 - Folio 205) para

entroncar con la red general que discurre por la carretera de Mercadillo a Arceniega.

La referida parcela fue adquirida por “ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y
OTRAS EDIFICACIONES, SL” mediante escritura otorgada ante el notario de Balmaseda
D. Carlos Muley Posso el 29 de julio de 2015, resultando que al amparo de la licencia
de obras concedida el 20 de enero de 2015, ha llevado a cabo la construccion de seis
viviendas cuya declaracion de obra nueva y division horizontal se ha formalizado en
virtud de escritura otorgada ante el notario de Balmaseda D. Carlos Muley Posso el 4

de marzo de 2016 al niUmero 276 de protocolo.

En cumplimiento de las condiciones impuestas por el Ayuntamiento de
Artziniega, tanto en la licencia de obras como en la licencia de primera ocupacion
otorgada el 3 de marzo de 2016, en la referida escritura publica de declaracion de obra
nueva y propiedad horizontal se ha procedido por “ENCINA PROMOCIONES DE
VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, SL” a la constitucidn de la siguiente servidumbre

sobre el terreno sobrante de edificacion:

PROYECTO DE REPARCELACION SAUR-1 LA HORMAZA
TEXTO REFUNDIDO Il SEGUN DECRETOS 108/2016 Y 18/2017
15



CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE: Por el lado Este, del acceso general de la urbanizacion, y
contando de Sur a Norte, y en una longitud aproximada de 65 metros y en la anchura de tres
metros, se constituye una servidumbre de servicios, como el mantenimiento y eventual
reparacion para la red de evacuacion de aguas, real, perpetua y gratuita, segiin documentacion
técnica aprobada por el Ayuntamiento de Artziniega y de referencia en la licencia de
Construccion del edificio declarado, a favor -predio dominante-, la futura urbanizacion
denominada SAU-1 La Hormaza de Artziniega (Alava).

Ademas, por el acceso general de la urbanizacion, tienen derecho de paso, las personas y
vehiculos adecuados, para la reposicion, reparacién y mantenimiento de la referida servidumbre.

Igualmente compartiendo el mismo trazado y soterrada bajo suelo, existe una canalizacién para
dotacién y mejora de servicio eléctrico, que se deriva hasta el centro de transformacion eléctrica
existente en la parcela.

Asimismo, segun consta en el apartado 5° de la licencia de obras, se asume por la parcela la
necesidad de solucionar la evacuacién de parte de la red de saneamiento, recogida y evacuacién
de aguas correspondientes al sector SAUR-1 La Hormaza, sefialando que la parcela 633 del
poligono 4, queda gravada con carga al sector SAUR 1, por una servidumbre perpetua de paso y
acueducto NON AEDIFICANDI, para construir y mantener las tuberias de canalizacion de la red
publica de saneamiento, que dara servicio a dicho sector. La servidumbre se formaliza a lo largo
del limite Este de la parcela afectando a una anchura de 3 metros total, que tendra como eje
central cada una de la tuberias, y en la que queda prohibido cualquier tipo de edificacién y de
plantacion, asi como cualquier intervencion que pueda suponer un perjuicio para la instalacion, o
un impedimento para el libre acceso de los responsables del mantenimiento de la misma.

Asimismo, se hace constar expresamente la imposicion con cargo al sector SAUR 1, de la
ocupacién temporal de la citada parcela durante la ejecucion de las obras, en una franja de
terreno de siete metros de anchura total, adicionales a los tres metros de la servidumbre
perpetua, en suma en un total de diez metros.

Encontrandose ya constituidas en documento publico e inscritas en el Registro
de la Propiedad, las servidumbres necesarias sobre el predio sirviente, a efectos de

garantizar las obras de urbanizacién del SAUR-1 en cuanto a la red de evacuacion de

aguas, saneamiento y servicio eléctrico, no procede que en el presente Proyecto de

Reparcelacion se contemple la constitucion de ninguna otra servidumbre real sobre

parcelas externas al propio Sector.

También figura reconocido el derecho a la ocupacién temporal de la citada
parcela en una franja de terreno de 7 m de anchura total adicionales a los 3 metros

afectados por la servidumbre perpetua, mientras se tengan que ejecutar las obras.
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En la parcela resultante SZ4-3, se constituye una servidumbre de paso
soterrada en una franja paralela a su lindero Oeste, con una anchura media de 2,50
metros a lo largo de todo el lindero con una longitud de 38,00 metros, a fin de que
discurra canalizada la red de suministro de electricidad hasta la parcela catastral 633
del Poligono 4 (finca registral 2.751 - Tomo 1072 - Libro 66 - Folio 205) como previo

dominante.

9.- TRAMITACION

El presente Proyecto de Reparcelacion ha sido tramitado segun lo dispuesto en
el articulo 10 del Decreto de Medidas Urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de
acuerdo a lo sefialado en el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica, sin perjuicio de las especialidades
previstas en el articulo 43 de la citada legislacion autonémica, respetando las

siguientes reglas:

- Acreditacién de la titularidad y situacién de las fincas iniciales mediante
certificacion del Registro de la Propiedad de dominio y cargas.

- Notificacion a los titulares registrales y a todos aquellos que resulten
afectados por la reparcelacion.

- Con anterioridad a la aprobacién definitiva, se ha procedido a notificar
personalmente a los interesados y a publicar en el BOTHA de 10 de febrero de
2016, la aprobacién inicial del Proyecto de Reparcelacion, sometiéndolo a

informacion publica.

En dicha periodo se han presentado ALEGACIONES por parte del Ayuntamiento
de Artziniega, por D. Jose Maria Elejalde Ribacoba y por D. Antonio Garay Morenes, en

los siguientes términos:
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ALEGACIONES DEL AYUNTAMIENTO: Al margen de varias cuestiones referentes al
contenido del documento que fue objeto de aprobacién inicial y que se han

completado en cumplimiento de lo requerido, el Ayuntamiento ha solicitado respecto
de la adjudicacion del aprovechamiento que por cesién gratuita le corresponde que se
materialice la misma en el pleno dominio de la parcela SZ4-3 y que el resto que tendria
que ser en proindiviso sea monetarizado. En cuanto al aprovechamiento que le
corresponde por la parcela de su propiedad N¢ 23, aportada a la reparcelacién, y dado
que se proponia un proindiviso con otros propietarios, ha solicitado que no se le
adjudique parcela resultante sino que se le compense econdmicamente por defecto de
adjudicacion. Estando ambas pretensiones amparadas en derecho y técnicamente
justificadas, se han estimado las mismas tal y como consta en el apartado 5 de esta

Memoria y en el resto de la documentacién y cuenta de liquidacién provisional.

ALEGACIONES DE D. JOSE MARIA ELEJALDE RIBACOBA: E| Sr. Elejalde Ribacoba votd
en contra de la aprobacion inicial del Proyecto de Reparcelacién al discrepar de que la

finca 22-652 fuera considerada como de titularidad dudosa o controvertida,

~..manifestando que era el Unico titular registral inscrito de la referida finca. En este

sentido se ha vuelto a reiterar aportando la documentacién acreditativa de tal

condicion consistente en la escritura de donacién otorgada a su favor el 14 de febrero
de 1992, ante el notario de Llodio D. Juan Antonio Fernandez Cid.

Dicho planteamiento de cara a la aprobacién inicial de la reparcelacién, en cuanto a la
posible titularidad dudosa, se debid al escrito presentado por “Kantauriko Urkidetza”
con ocasion de la aprobacion del PAU y de los Estatutos de la Junta de Concertacion.
En dicho escrito se indicaba que la referida parcela 22-652, fue transmitida por D. Jose
M2 Elejalde de la Maza a la Diputacion Foral de Alava mediante contrato privado de
compraventa suscrito el 9 de junio de 1992, por precio de 561.600 pesetas.
Posteriormente se ha presentado copia del acuerdo adoptado en la Asamblea General
del Consorcio de Aguas “Kantauriko Urkidetza” el 28 de diciembre de 2015, acordando
desascribir la referida parcela catastral 652 del uso de abastecimiento de agua potable
para la poblacion, revirtiendo la misma al Patrimonio del Territorio Histérico de Alava,
y no incorporarse a la Junta de Concertacion.

Pues bien, segun dispone el articulo 43.2 ) de la LSPV, la titularidad y situacién de las
fincas iniciales se debe acreditar mediante certificacién registral de dominio. Por su
parte, el articulo 76.2 del RGU indica que a efectos de determinacién de las
titularidades, se aplicardn las normas de la expropiacién forzosa, resultando que el
articulo 3 de la referida Ley de Expropiacion Forzosa establece que salvo prueba en
contrario, la Administracién expropiante considerard propietario o titular a quien con
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este caracter conste en registros publicos que produzcan presuncién de titularidad,
que sélo puede ser destruida judicialmente, o, en su defecto, a quien aparezca con tal
caracter en registros fiscales o, finalmente, al que lo sea publica y notoriamente. Por
ltimo, a tenor del articulo 38 de la Ley Hipotecaria debe tenerse en cuenta que, a
todos los efectos legales se presumird que los derechos reales inscritos en el Registro
existen y pertenecen a su titular en la forma determinada por el asiento respectivo. De
igual modo se presumird que quien tenga inscrito el dominio de los inmuebles o
derechos reales tiene la posesion de los mismos y como consecuencia de lo dispuesto
anteriormente, no podrd ejercitarse ninguna accién contradictoria del dominio de
inmuebles o derechos reales inscritos a nombre de persona o entidad determinada, sin
que, previamente o a la vez, se entable demanda de nulidad o cancelacién de la
inscripcion correspondiente.

En su consecuencia, se estima la alegacion formulada a los efectos de considerar a D.

Jose Maria Elejalde Ribacoba como Unico titular propietario de la finca inicial n? 22 de
cara a la presente reparcelacién, en tanto en cuanto el mismo dispone de titulo publico
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad, y por tanto de la presuncién del
articulo 38 de la Ley Hipotecaria a su favor, sin que conste hasta este momento que se
haya ejercitado judicialmente accion contradictoria del dominio con la consiguiente
demanda de nulidad o cancelacién de la inscripcion correspondiente. Todo ello, como
se ha indicado, a los efectos exclusivos de la presente reparcelacion y a salvo de las
posibles acciones personales que pudieran corresponder a quien ostente un titulo
privado de fecha posterior, en orden a las reclamaciones econémicas y resarcitorias
que estime procedentes en su caso, si pudieran llegar a ser ejercitadas de no

encontrarse las mismas prescritas.

ALEGACIONES DE D. ANTONIO GARAY MORENES: El Sr. Garay Morenes voto en contra
de la aprobacién inicial del Proyecto de Reparcelacion al discrepar de que la finca 24-

685 fuera considerada como de titularidad dudosa o controvertida, manifestando su
oposicidn en tanto en cuanto entienden que ellos son los tnicos titulares registrales de
la referida finca. En este sentido han formulado alegaciones por D. Antonio Garay
Morenés aportando el tracto registral de la Finca 278/A, desde su primera inscripcion
con fecha de 25 de octubre de 1877, a favor de Dfia. Manuela Garay Rivacoba. A su
fallecimiento fue transmitida por herencia a su hermano D. Eugenio Garay Rivacoba
con fecha de 20 de diciembre de 1912, siendo las sucesivas inscripciones hasta la
dltima realizada el 4 de agosto de 2011 por herencias del mismo tronco familiar.

Respecto de la situacién catastral, hay que tener en cuenta cémo la realizacion del
primer catastro provincial data del afio 1952, con unas referencias sobre titularidades

PROYECTO DE REPARCELACION SAUR-1 LA HORMAZA
TEXTO REFUNDIDO |1l SEGUN DECRETOQS 108/2016 Y 18/2017
19



que como es sabido no otorgan propiedad, por lo que con independencia de lo
recogido en las libretas de campo existentes sobre dicho ambito, la propiedad que nos
ocupa cuenta con unos linderos claros que permiten situarla en la ubicacién de la
parcela P4-685 (finca aportada n® 24). En cuanto a la cabida que figura en el Registro
no coincide con la que realmente ostenta en la actualidad, debido probablemente a las
variaciones de superficie que han afectado a las colindantes en detrimento de dicha
finca con posterioridad a la inicial inscripcion y en todas sus transmisiones. En su
consecuencia, se estima la alegacion formulada a los efectos de considerar a los

hermanos Garay Morenés como Unicos titulares propietario de la finca inicial n2 24 de
cara a la presente reparcelacion.

El' Proyecto de Reparcelacion inicialmente aprobado por la Junta de
Concertacion ha sido adaptado a las indicaciones del Ayuntamiento y al contenido de
las alegaciones estimadas siendo aprobado en Asamblea General Extraordinaria de la

Junta de Concertacion celebrada el 3 de junio de 2016.

La aprobacion definitiva en sede municipal se efectué por Decreto de Alcaldia

n? 108/2016 de 22 de junio de 2016, oportunamente notificado a todos los

interesados y publicado en el BOTHA n2 75 de 4 de julio de 2016, requiriendo la
rectificacion de la titularidad de las parcelas aportadas nimeros 16, 22 y 24 en lo que
se refiere a las fincas catastrales 652 y 685 del Poligono 4 para mantenerse como de

titularidad dudosa.

El acuerdo aprobatorio del proyecto de reparcelacion producira los siguientes

efectos:

- La transmision al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, de todos
los terrenos de cesion obligatoria para su incorporacion al patrimonio del suelo
o su afectacion a los usos previstos en el planeamiento.

- La subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas
parcelas, siempre que quede establecida su correspondencia.
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- La afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas
y pago de los gastos urbanizacion.

Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion definitiva de la
reparcelacion, se procedera a su inscripcion en el Registro de la Propiedad en la forma
establecida por la legislacion hipotecaria. En orden a su inscripcion en el Registro de la
Propiedad, se procedera de conformidad con lo establecido en el articulo 6 del Real
Decreto 1093/1997 de 4 de julio por el que se aprueban las normas complementarias

sobre inscripcidn de actos de naturaleza urbanistica.

Habiéndose expedido Nota de Calificacién por el Registrador de la Propiedad de
Amurrio con fecha 13 de septiembre de 2017, y habiéndose dictado Decreto de

Alcaldia n? 218/2017 el 31 de octubre de 2017, se ha alcanzado un Acuerdo con la

DIPUTACION FORAL DE ALAVA en orden a reconocerle derechos edificatorios a su
favor de las parcelas catastrales 652 y 685 del Poligono 4 (fincas iniciales aportadas
numeros 16, 22 y 24), que son objeto de compensacion econdmica en los términos que
se establecen en el apartado de excesos y defectos de adjudicacién y que quedan

recogidos en la cuenta de liquidaciéon provisional.

En cumplimiento del requerimiento efectuado por el Ayuntamiento de
Artziniega, se redacta el presente Texto Refundido Ill a fin de proceder a la inscripcion

registral de la reparcelacion.

Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del referido Real Decreto Decreto

1093/1997 de 4 de julio, el proyecto de equidistribucion es titulo suficiente para:

-La inmatriculacion de fincas que carecieren de inscripcion vy la rectificacién de
su extension superficial o de sus linderos o de cualquier otra circunstancia
descriptiva, sin necesidad de otro requisito.
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-La realizacion de las operaciones de modificacion de entidades hipotecarias
gue sean precisas para la formacién de las fincas que han de ser incluidas en la
unidad de ejecucion.

Finalmente, las operaciones juridicas complementarias que sean del caso, se
aprobaran por el érgano urbanistico actuante con las formalidades documentales
requeridas en la legislacidn hipotecaria segin dispone el articulo 113 del Reglamento

de Gestidn.

Artziniega, 20 de polie fa re de 2017

Urbem Ase ;
Sabino Gutiérrd
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Il.- RELACION DE PROPIETARIOS Y FINCAS INICIALES APORTADAS

1.- Relacién de fincas iniciales aportadas y titulos de propiedad

PARCELA N2 1 (CATASTRAL 612)

DESCRIPCION: FINCA EN ARCENIEGA. HEREDAD en el término de LA HORMAZA™
que, después de las segregaciones, mide dos mil quinientos veintidés metros
cuadrados. Linda al Norte, camino de las caserias y finca segregada, al Sur,
herederos de José Elejalde, viuda de Gorosabel, al Este, finca segregada y al
Oeste, viuda de Fernando Arechavala.

SUPERFICIE REAL: Segun reciente medicion la superficie de esta finca es de 2.961
m? y est4 incluida integramente en el mbito de la UE.

PROPIETARIOS DEL 63,43%: Los conyuges Don FRANCISCO JAVIER TORRONTEGUI
FERNANDEZ Y Dofia MARIA SANTIN LORENZO con caracter ganancial

TITULO DEL 50%: Adquisicion por COMPREVENTA, en virtud de Escritura Publica
otorgada en Bilbao, ante Don ELIAS MORAL VELASCO, el 3 de junio de 1996, segun
consta e la inscripcién 32, segln consta en la inscripcion 32, de fecha 23 de junio
de 1997, al folio 65, del libro 51 del término municipal de Arceniega, Tomo 847

.

del Archivo.
TITULO DEL 13,43%: Adquisicion por COMPRAVENTA, en virtud de Escritura
Publica otorgada en Amurrio (Alava), ante Don MARCOS PRIETO RUIZ, el 22 de
enero de 2004, seglin consta en la inscripcién 42, de fecha 24 de marzo de 2004,
al folio 65, del Libro 51 del término municipal de Arceniega, Tomo 847 del
Archivo. Pleno dominio del 13°43% con caracter ganacial.

PROPIETARIOS DEL 36,57%: Los conyuges Don DANIEL MARIA GORBEA
GUTIERREZ y Dofia MARIA IBARBIA DOMINGUEZ

TITULO DEL 36,57%: Adquisicion por COMPRAVENTA, en virtud de Escritura
Plblica otorgada en Amurrio (Alava), ante Don MARCOS PRIETO RUIZ, el 22 de
enero de 2004, segln consta en la inscripcion 42, de fecha 24 de marzo de 2004,
al folio 65, del Libro 51 del término municipal de Arceniega, Tomo 847 del
Archivo. Pleno dominio del 36’57 con caracter foral.

REGISTRO.- N2 de Finca: 2998 Tomo: 847 Libro: 51 Folio: 65 Inscripcidn: 4
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Cuota bruta de participacion del total de la finca: 7,67 %
-Torrontegui/Santin 4,86 %
-Gorbea/Ibarbia 2,80 %

Cuota neta de participacion del total de la finca: 6,519 %
-Torrontegui/Santin 4,135 %
-Gorbea/Ibarbia 2,384 %

Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcién
de actos de naturaleza urbanistica, se procederd a la rectificacion de la extension
superficial.

PARCELA N2 2 (CATASTRAL 614)

DESCRIPCION: RUSTICA EN ARCENIEGA. UNA HEREDAD en el término “DE LA
HORMAZA”, que mide veintisiete dreas y noventa centidreas. Linda al Norte, con
Victor Allende, Este, Avelina Torre, y Sur y Oeste, Miguel Castro y Dolores Castro.

SUPERFICIE REAL: Segtin reciente medicion la superficie de esta finca es de 2.701
m”y estd incluida integramente en el &mbito de la UE.

PROPIETARIO: ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES,
5.L." con CIF BO1511153 y domicilio en Plaza de Arriba n2 6 - Artziniega

TITULO: Adquisicién por compraventa efectuada a Dofia MARIA ROSARIO
ALLENDE URRUELA en virtud de Escritura Publica, otorgada en Balmaseda ante el
notario D. Carlos Alberto Muley Posso el 14 de agosto de 2015.

REGISTRO: N2 de finca: 2659 Tomo: 485 Libro: 27 Folio: 160 Inscripcidn: 2
Cuota bruta de participacion del total de la finca: 7,00 %

Cuota neta de participacion del total de la finca: 5,947 %

Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcién

de actos de naturaleza urbanistica, se procederd a la rectificacion de la extensién
superficial.
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PARCELA N2 3 (CATASTRAL 615)

DESCRIPCION: RUSTICA EN ARCENIEGA. HEREDAD en la HORMAZA, de veinticinco
areas y veinte centidreas. Linda Norte, Herederos de Miguel Salazar, Sur,
Mardones y Eustaquio Rivacoba, Este, Esteban Villota y Oeste, José Olave y Miguel
Laiseca.

SUPERFICIE REAL: Segun reciente medicion la superficie de esta finca es de 2.581
m”y estd incluida integramente en el dmbito de la UE.

PROPIETARIO: ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES,
S.L." con CIF B01511153 y domicilio en Plaza de Arriba n2 6 - Artziniega

TITULO: Adquisicion por compraventa efectuada a Dofia MARIA ROSARIO
ALLENDE URRUELA en virtud de Escritura Pablica, otorgada en Balmaseda ante el
notario D. Carlos Alberto Muley Posso el 14 de agosto de 2015.

REGISTRO: N2 de finca 2602 Tomo: 485 Libro: 27 Folio: 38 Inscripcion: 4
Cuota bruta de participacion del total de la finca: 6,69 %

Cuota neta de participacion del total de la finca: 5,682 %

Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcion

de actos de naturaleza urbanistica, se procedera a la rectificacion de la extension
superficial.

PARCELA N2 4 (CATASTRAL 616)

DESCRIPCION: Heredad en el término de la "Hormaza" de doce areas, cuarenta
centiareas, y linda al Norte con Miguel Laiseca, Sur, Viuda de Castro, Este Manuela
Alava y Oeste, camino.

SUPERFICIE REAL: Segtn reciente medicién la superficie de esta finca es de 1.036
m’y estd incluida integramente en el dmbito de la UE.
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PROPIETARIOS en proindiviso:

Don FERNANDO ARECHAVALA ANGULO, con cardcter privativo es titular en pleno
dominio de 1/3 parte indivisa.

Dofia MARGARITA ARECHAVALA ANGULO, con caracter privativo es titular en
pleno dominio de 1/3 parte indivisa.

Don FRANCISCO JAVIER ARECHAVALA ANGULO, con caracter privativo es titular
en pleno dominio de 1/3 parte indivisa.

TITULO: Escritura Piblica de herencia otorgada en Balmaseda ante el notario D.
Carlos Alberto Muley Posso el 25 de marzo de 2015.

REGISTRO: N2 de finca 1.808 Tomo: 405 Libro: 21 Folio: 229 Inscripcién: 2
Cuota bruta de participacidn del total de la finca: 2,68 %

Cuota neta de participacion del total de la finca: 2,281 %

Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcién
de actos de naturaleza urbanistica, se procedera a la rectificacién de la extensién

superficial.

PARCELA N2 5 (CATASTRAL 617)

DESCRIPCION: FINCA EN ARCENIEGA. UNA HEREDAD en el término “DE LA
HORMAZA”, de once dreas y veinte centidreas, que linda al Norte, Miguel Ochoa;
Sur, Fundacion Hospital; Este, Fernando Arechavala; y Oeste, Fundacién Hospital.

SUPERFICIE REAL: Segun reciente medicidn la superficie de esta finca es de 1.108
m’y estd incluida integramente en el dmbito de la UE.

PROPIETARIO: ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES,
S.L." con CIF B01511153 y domicilio en Plaza de Arriba n2 6 - Artziniega
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TITULO: Adquisicion por compraventa efectuada a Don RAMON ALLENDE
URRUELA, en virtud de Escritura Publica, otorgada en Balmaseda ante el notario
D. Carlos Alberto Muley Posso el 8 de abril de 2016, n2 422 de Protocolo.
REGISTRO: N2 de finca 2962 Tomo: 965 Libro: 59 Folio: 64 Inscripcion: 3

Cuota bruta de participacidn del total de la finca: 2,87 %

Cuota neta de participacion del total de la finca: 2,439 %

Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcion

de actos de naturaleza urbanistica, se procedera a la rectificacion de la extension
superficial.

PARCELA N2 6 (CATASTRAL 618)

DESCRIPCION: URBANA en el pueblo de Artziniega. Parcela en Avenida Zaldua.
Tiene una superficie de 1.331,73 metros cuadrados, que linda al Norte, poligono 4
parcela 617 de Encina Promociones S.L., y camino; Sur, poligono 4 parcela 620 de
Encina Promociones S.L., poligono 4 parcela 631 de D. Antonio Garay Morenes y
otros, poligono 4 parcela 615 de Encina Promociones S.L.; Este, poligono 4 parcela
615 de Encina Promociones S.L., poligono 4 parcela 617 de Encina Promociones
S.L.; y Oeste, poligono 4 parcela 620 de Encina Promociones S.L. y camino.

SUPERFICIE REAL: Segun reciente medicién la superficie de esta finca es de
1.332,00 m’y estd incluida integramente en el ambito de la UE

PROPIETARIO: CENTRO DE INNOVACION EN POLITICA SOCIAL, GIZALAB
FUNDAZIOA, con CIF G1026814 y domicilio en Donostia-San Sebastian, 1 - 01010
Vitoria-Gasteiz.

TITULO: Adquirida mediante Expediente de Dominio para la Inmatriculacion
15/2015, resuelto por Auto dictado el 19 de mayo de 2017 por el Juzgado UPAD
de 12 INSTANCIA e INSTRUCCION N21 de Amurrio.

REGISTRO: N2 de finca 5191 Tomo: 1266 Libro: 74 Folio: 212 Inscripcién:12

Cuota bruta de participacion del total de la finca: 3,45 %

Cuota neta de participacién del total de la finca: 2,933 %
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Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcién
de actos de naturaleza urbanistica, se procedera a la rectificacién de la extension
superficial.

PARCELA N2 7 (CATASTRAL 619)

DESCRIPCION: RUSTICA EN ARCENIEGA. UNA HEREDAD en el término “DE LA
HORMAZA”, de cuatro dreas y ocho centidreas. Linda: Norte, Victor Allende, Sur,
Amadeo Lopez, Este, Filomena Ferndndez de la Torre, y Oeste, Victor Allende.

SUPERFICIE REAL: Segln reciente medicion la superficie de esta finca es de 559 m?
y estd incluida integramente en el &mbito de la UE

PROPIETARIO: ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES,
S.L." con CIF B01511153 y domicilio en Plaza de Arriba n2 6 - Artziniega

TITULO: Adgquisicién por compraventa efectuada a Don RAMON ALLENDE
URRUELA, en virtud de Escritura Publica, otorgada en Balmaseda ante el notario
D. Carlos Alberto Muley Posso el 8 de abril de 2016, n? 422 de Protocolo.

REGISTRO: N2 de finca 2963 Tomo: 965 Libro: 59 Folio: 66 Inscripcién: 3
Cuota bruta de participacién del total de la finca: 1,45 %

Cuota neta de participacion del total de la finca: 1,231 %

Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcion

de actos de naturaleza urbanistica, se procedera a la rectificacion de la extensién
superficial.

PARCELA N2 8 (Catastral 620)

DESCRIPCION: RUSTICA EN ARCENIEGA. HEREDAD en “LA HORMAZA”, de diez
areas. Linda Norte, carretera de Actromin, Sur, viuda de Bringas, Este, Leandro
Alava y Oeste, terreno del Hospital.
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SUPERFICIE REAL: Segln reciente medicion la superficie de esta finca es de 1.069
m’y estd incluida integramente en el &mbito de la UE

PROPIETARIO: ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES,
S.L." con CIF B01511153 y domicilio en Plaza de Arriba n2 6 - Artziniega

TITULO: Adquisicién por compraventa efectuada a Dofia MARIA ROSARIO
ALLENDE URRUELA en virtud de Escritura Plblica, otorgada en Balmaseda ante el
notario D. Carlos Alberto Muley Posso el 14 de agosto de 2015.

REGISTRO: N2 de finca 2601 Tomo: 485 Libro: 27 Folio: 36 Inscripcion: 4
Cuota bruta de participacion del total de la finca: 2,77 %

Cuota neta de participacion del total de la finca: 2,354 %

Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcion
de actos de naturaleza urbanistica, se procedera a la rectificacion de la extensién

superficial.

PARCELA N2 9 (Catastral 621) a inmatricular

DESCRIPCION: Terreno al sitio de la Hormaza de Artziniega de dos mil cinco
metros cuadrados. Es la parcela 621, del poligono 4. Linda: Norte, herederos de
Garay Espinosa; Sur, herederos de Julio Gutierrez Santa Coloma; Este, Ramdn
Allende y Oeste, Enrique Torre y otrosy la parcela 622 del poligono 4.

SUPERFICIE REAL: Segln reciente medicion la superficie de esta finca es de 2.005
m’y estd incluida integramente en el mbito de la UE

PROPIETARIO: ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES,
S.L." con CIF B01511153 y domicilio en Plaza de Arriba n2 6 - Artziniega

TITULO: Adquisicion por compraventa efectuada a Dofia VICTORIA LOPEZ ALAVA
en virtud de Escritura Publica, otorgada en Balmaseda ante el notario D. Carlos
Alberto Muley Posso el 8 de abril de 2016, n2 420.

REGISTRO: Se encuentra pendiente de inscribir la referida escritura por lo que se
procederd previamente a la inmatriculacion de la finca.
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Cuota bruta de participacién del total de la finca: 5,19 %
Cuota neta de participacion del total de la finca: 4,414 %
Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto

1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcion
de actos de naturaleza urbanistica, se procederd la inmatriculacidn de la presente

parcela como finca registral.

Con condicion resolutoria a favor de la vendedora Doiia VICTORIA LOPEZ ALAVA,
que se trasladard a la parcela resultante que se adjudique.

PARCELA N¢ 10 (Catastral 622)

DESCRIPCION: RUSTICA EN ARCENIEGA. UNA HEREDAD en el término “DE LA
HORMAZA”, de cuatro dreas y ocho centidreas. Linda: al Norte, Amadeo Lépez,
Sur, Julio Lobo, Este, el mismo, y Oeste, Antonio Garay.

SUPERFICIE REAL: Seglin reciente medicion la superficie de esta finca es de 763,00
m’y estd incluida integramente en el 4mbito de la UE

PROPIETARIO: ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES,
S.L." con CIF B01511153 y domicilio en Plaza de Arriba n? 6 - Artziniega

TITULO: Adquisicién por compraventa efectuada a Don RAMON ALLENDE
URRUELA, en virtud de Escritura Pdblica, otorgada en Balmaseda ante el notario
D. Carlos Alberto Muley Posso el 8 de abril de 2016, n2 422 de Protocolo.
REGISTRO: N2 de finca 2964 Tomo: 965 Libro: 59 Folio: 68 Inscripcién: 2

Cuota bruta de participacidon del total de la finca: 1,98 %

Cuota neta de participacion del total de la finca: 1,680 %

Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcion

de actos de naturaleza urbanistica, se procederd a la rectificacidn de la extensién
superficial.

PROYECTO DE REPARCELACION SAUR-1 LA HORMAZA
TEXTO REFUNDIDO 1l SEGUN DECRETOS 108/2016 Y 18/2017
30



PARCELA N2 11 (Catastral 623)

DESCRIPCION: FINCA en ARCENIEGA sita en el término “LA HORMAZA”, de
superficie de cincuenta y dos areas. Linda: Norte, Amadeo Lopez Lopez, Sur,
Avelina Torre Revilla, Este, Antonio Garay Espinosa y Oeste, camino.

SUPERFICIE REAL: Segtin reciente medicion la superficie de esta finca es de 5.121
m’y estd incluida integramente en el dmbito de la UE

PROPIETARIO: “ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES,
S.L." con CIF B01511153 y domicilio en Plaza de Arriba n2 6 - Artziniega

TITULO: Adquisicién del 65 % por compraventa efectuada en virtud de Escritura
Publica, otorgada en Balmaseda ante el notario D. Carlos Alberto Muley Posso el 2
de noviembre de 2015. Adquisicion del 35 % por compraventa efectuada en virtud
de Escritura Publica, otorgada en Amurrio ante el notario D. Jose Maria de la Pefia
Cadenato el 9 de octubre de 2015.

REGISTRO: N2 de finca 1336 Tomo: 1266 Libro: 74 Folio: 48

Cuota bruta de participacion del total de la finca: 13,26 %

Cuota neta de participacion del total de la finca: 11,274 %

Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcién
de actos de naturaleza urbanistica, se procederd a la rectificacion de la extension

superficial.

PARCELA N2 12 (CATASTRAL 624)

DESCRIPCION: URBANA en el pueblo de Artziniega. Parcela en Avenida Zaldua.
Tiene una superficie de 1.023,77 metros cuadrados, que linda al Norte, poligono 4
parcela 623 de Encina Promociones S.L., poligono 4 parcela 629 de Encina
Promociones S.L.; Sur, poligono 4 parcela 626 de Encina Promociones S.L.,
poligono 4 parcela 625 de Encina Promociones S.L., poligono 4 parcela 623 de
Encina Promociones S.L.; Este, poligono 4 parcela 623 de Encina Promociones S.L,;
y Oeste, poligono 4 parcela 626 de Encina Promociones S.L. y poligono 4 parcela
629 de Encina Promociones S.L.
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SUPERFICIE REAL: Segun reciente medicion la superficie de esta finca es de
1.024,00 m*y est4 incluida integramente en el d4mbito de la UE

PROPIETARIO: CENTRO DE INNOVACION EN POLITICA SOCIAL, GIZALAB
FUNDAZIOA, con CIF G1026814 y domicilio en Donostia-San Sebastian, 1 - 01010
Vitoria-Gasteiz.

TITULO: Adquirida mediante Expediente de Dominio para la Inmatriculacion
15/2015, resuelto por Auto dictado el 19 de mayo de 2017 por el Juzgado UPAD
de 12 INSTANCIA e INSTRUCCION N21 de Amurrio.

REGISTRO: N2 de finca 5192 Tomo: 1266 Libro: 74 Folio: 212 Inscripcion: 12
Cuota bruta de participacion del total de la finca: 2,65 %
Cuota neta de participacion del total de la finca: 2,254 %

Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcién
de actos de naturaleza urbanistica, se procederd a la inmatriculacién de la finca.

PARCELA N¢ 13 (Catastral 625)

DESCRIPCION: RUSTICA EN ARCENIEGA.- HEREDAD en el término “DE LA
HORMAZA", de dos dreas, que linda al Norte con heredad del sefior Allende
Salazar, Sur, Este y Oeste, terrenos de Don Eusebio Zabalgoitia.

SUPERFICIE REAL: Segln reciente medicion la superficie de esta finca es de 200,00
m’y estd incluida integramente en el 4mbito de la UE

PROPIETARIO: “ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES,
S.L.” con CIF BO1511153 y domicilio en Plaza de Arriba n2 6 - Artziniega

TITULO: Adquisicién por compraventa efectuada a los hermanos Belén Zabalgoitia
en virtud de Escritura Pablica, otorgada en Balmaseda ante el notario D. Carlos
Alberto Muley Posso el 6 de noviembre de 2015.

REGISTRO: N2 de finca 3.452 Tomo: 1244 Libro: 73 Folio: 205

Cuota bruta de participacion del total de la finca: 0,52 %
Cuota neta de participacidn del total de la finca: 0,440 %
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Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcion
de actos de naturaleza urbanistica, se procederd a la inmatriculacién de la finca.

PARCELA N2 14 (Catastral 626)

DESCRIPCION: RUSTICA EN ARCENIEGA. Terreno en “LA HORMAZA”, de siete
areas, sesenta centidreas. Linda Norte, Fundacién del Hospital; Este, Teresa
Zabalgoitia; Sur, Emilio Villate y Oeste, Juan Paredes

SUPERFICIE REAL: Segun reciente medicion la superficie de esta finca es de 732,00
m?y estd incluida integramente en el dmbito de la UE

PROPIETARIO:”"ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES,
SL” con CIF BO1511153 y domicilio en Plaza de Arriba n? 6 - Artziniega

TITULO: Adquisicién por compraventa efectuada a Don Eduardo Villate Abasolo,
en virtud de Escritura Publica, otorgada en Balmaseda ante el notario D. Carlos
Alberto Muley Posso el 8 de abril de 2016, n? 421 de Protocolo.

REGISTRO: N2 de finca 2570 Tomo: 475 Libro: 26 Folio: 224

Cuota bruta de participacion del total de la finca: 1,90 %

Cuota neta de participacion del total de la finca: 1,612 %

Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcion

de actos de naturaleza urbanistica, se procederd a la rectificacion de la extensién
superficial.

Con condicion resolutoria a favor del vendedor Don EDUARDO VILLATE ALONSO,
que se trasladara a la parcela resultante que se adjudique.

PARCELA N2 15 (Catastral 627)

DESCRIPCION: RUSTICA EN ARCENIEGA. Vifiedo llamado “ORMAZA”, mide mil
cuatrocientos ochenta y un metros y treinta decimetros cuadrados. Linda Norte,
herederos de D. Juan Zabalgoitia; Sur y Este, los de Eusebio Zabalgoitia y Oeste,

terreno comun.
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SUPERFICIE REAL: Segln reciente medicién la superficie de esta finca es de
1.523,00 m”y estd incluida integramente en el 4mbito de la UE

PROPIETARIO: ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES,
S.L." con CIF BO1511153 y domicilio en Plaza de Arriba n2 6 - Artziniega

TITULO: Adquisicion por compraventa efectuada a Don Eduardo Villate Abasolo y
a D2. Concepcion Angulo Saez, en virtud de Escritura Publica, otorgada en
Balmaseda ante el notario D. Carlos Alberto Muley Posso el 8 de abril de 2016, n®
421 de Protocolo.

REGISTRO: N2 de finca 1902 Tomo: 1218 Libro: 72 Folio: 213

Cuota bruta de participacién del total de la finca: 3,94 %

Cuota neta de participacion del total de la finca: 3,353 %

Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcién
de actos de naturaleza urbanistica, se procedera a la rectificacion de la extension

superficial.

Con condicidn resolutoria a favor del vendedor Don EDUARDO VILLATE ALONSO,
que se trasladara a la parcela resultante que se adjudique.

PARCELAS N¢ 16 (Catastrales 628 v 652-B)

16.A) DESCRIPCION: Urbana en ARCENIEGA / HEREDAD en el término “DE LA
HORMAZA", de diez dreas y cuarenta centidreas. Linda Norte, servidumbre para
otras heredades, Sur, terreno de Emilio Zabalgoitia y Capellania, Este, terreno de
Serapio Aldama, y Oeste, terreno de Capellania.

REGISTRO.- N2 de Finca: 3450 Tomo: 1244 Libro: 73 Folio: 70 Inscripcidn: 22

16.B) DESCRIPCION: Urbana en ARCENIEGA / HEREDAD y PARAMO “DE LA
HORMAZA”, la cual tiene una extensién de diecinueve aranzadas y veintiocho
pértigas, equivalentes a cuarenta y una dreas y veintidés centidreas, y linda al
Norte, con los herederos de Allende Salazar, al Sur, Don Juan Zabalgoitia, por el
Este, Antonio Garay, y al Oeste, el depésito de aguas de esa villa.
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REGISTRO.- N2 de Finca: 3451 Tomo: 1244 Libro: 73 Folio: 72 Inscripcion: 22

SUPERFICIE REAL: Seglin reciente medicion de ambas fincas registrales, que se
corresponden con la parcela catastral 628 y una parte de la parcela catastral 652
identificada en el plano como 652-B, la superficie total es de 5.153,00 m”y estdn
incluidas integramente en el ambito de la UE.

PROPIETARIO QUE FIGURA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD: “Encina
Promociones de Viviendas y otras edificaciones, S.L.” con CIF B01511153 vy
domicilio en Plaza de Arriba n® 6 — Artziniega.

TITULO INSCRITO EN EL REGISTRO: Adquisicion por compraventa efectuada a los
hermanos Beldn Zabalgoitia en virtud de Escritura Plblica, otorgada en Balmaseda
ante el notario D. Carlos Alberto Muley Posso el 6 de noviembre de 2015.

*SEGUN DECRETOS DE ALCALDIA 108/2016, de 22 de junio de 2016 y 218/2017,
de 31 de octubre, se considera la parcela catastral 652-B de titularidad dudosa.
Seguin el acuerdo alcanzado, se ha reconocido por “Encina Promociones de
Viviendas y otras edificaciones, S.L.” a DIPUTACION FORAL DE ALAVA un
aprovechamiento neto de 109,48 UAH correspondientes a 322 m” de esta finca,

a compensar econdmicamente.

Cuota bruta de participacion del total de ambas fincas: 13,35%

Cuota neta de participacion del total de ambas fincas: 11,345 %
Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcion
de actos de naturaleza urbanistica, se procedera a la rectificacion de la extension

superficial.

PARCELA N2 17 (Catastral 629) a inmatricular

DESCRIPCION: Urbana.- Parcela de terreno en Término de “LA HORMAZA”, hoy
Avenida Zaldua, B, de seiscientos cincuenta y seis metros cuadrados. Linda Norte
con Julio Lobo Mardones; Sur, Jose Elejalde de la Maza; Este, Fundacion Hospital y

Qeste, camino.

SUPERFICIE REAL: Seglin reciente medicion la superficie de esta finca es de 656 m”
y estd incluida integramente en el &mbito de la UE
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de actos de naturaleza urbanistica, se procederd a la rectificacion de la extension
superficial.

PARCELA N2 19 (Catastral 631)

DESCRIPCION: FINCA RUSTICA sita en el Ayuntamiento y Pueblo de Arceniega y
término de la Ormaza, de diez dreas, cuarenta y tres centidreas, linda por Oriente
con la de Lucia Chaves; Sur, las de Francisco Pascual; Poniente, con la carrera de
Chomin y por Norte, con mayorazgo de Entrambasaguas.

SUPERFICIE REAL: Seglin reciente medicion la superficie de esta finca es de 861 m?
y estd incluida integramente en el ambito de la UE

PROPIETARIO: Don ANTONIO GARAY MORENES, Don FERNANDO GARAY
MORENES, Don RAFAEL JOSE RAMON GARAY MORENES, Don IGNACIO GARAY
MORENES, Don FRANCISCO JAVIER GARAY MORENES, Don PATRICIO JUAN
GARAY MORENES y Dofia MARIA ROSARIO GARAY MORENES

TITULO: Adquisicién por herencia, en virtud de escritura publica otorgada en
Madrid, ante Don FRANCISCO JAVIER VIGIL DE QUINONES PARGA, el 28 de febrero
de 2011. Cada uno de los propietarios es titular de pleno dominio de 1/7 de la

finca, con caracter privativo.

REGISTRO: N2 de Finca: 276/A Tomo: 1177 Libro: 71 Folio: 204 Inscripcion: 7
Cuota bruta de participacion del total de la finca: 2,23 %

Cuota neta de participacion del total de la finca: 1,896 %
Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcion
de actos de naturaleza urbanistica, se procederd a la rectificacion de la extension

superficial.

PARCELA N2 20 (Catastral 634)

DESCRIPCION: RUSTICA EN ARCENIEGA. FINCA en el término de “ LA HORMAZA”,
que mide cuatrocientos ochenta metros cuadrados y linda: Norte, Parcela 628 de
Don Manuel y otra Zabalgoitia Sobrado, Parcela 623 de Don Florentino Bombin
Beraza y otros; Sur, Referencia Catastral 203 1 55 de Don Alfonso Ramon
Gutierrez Palacio, Referencia Catastral 203 1 56 de Don Juan Abasolo Torre; Este,
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Parcela 623 de Don Florentino Bombin Beraza y otros, Referencia Catastral 623 de
Don Juan Abasolo Torre; Oeste, Parcela 628 de Don Manuel y otra Zabalgoitia
Sobrado, Referencia Catastral 203 1 55 de Don Alfonso Ramén Gutiérrez Palacio.

SUPERFICIE REAL: Segln reciente medicion la superficie de esta finca es de 452 m’
y estd incluida integramente en el &mbito de la UE

PROPIETARIO: ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES
S.L., con CIF BO1511153 y domicilio en Plaza de Arriba n2 6 - Artziniega

TITULO: Adquisicién por compraventa efectuada a Don RAMON ALLENDE
URRUELA, en virtud de Escritura Publica, otorgada en Balmaseda ante el notario
D. Carlos Alberto Muley Posso el 8 de abril de 2016, n2 422 de Protocolo.

REGISTRO: N2 de finca 4533 Tomo: 886 Libro: 54 Folio: 22 Inscripcion: 2
Cuota bruta de participacion del total de la finca: 1,17 %
Cuota neta de participacion del total de la finca: 0,995 %

Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcion
de actos de naturaleza urbanistica, se procedera a la rectificacion de la extension
superficial.

PARCELA N2 21 (Catastral 636)

DESCRIPCION: FINCA EN ARCENIEGA. HEREDAD en el término titulado de “LA
ORMAZA™ de diez dreas cuarenta y cinco centiareas, que linda al Norte Don Juan
Zorrilla, Poniente, Don José Isidro de Cerrillo, Mediodia de Miguel Mardones y
Oriente Don Cayetano Garay.

SUPERFICIE REAL: Segun reciente medicidn la superficie de esta finca es de 1.192
m’y estd incluida integramente en el &mbito de la UE

PROPIETARIO: ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, SL
con CIF B0O1511153 y domicilio en Plaza de Arriba n2 6 - Artziniega

TITULO: Adquisicién a D2. Rosana Gutiérrez Otaola mediante escritura de
compraventa otorgada ante el notario de Balmaseda D. Carlos Muley el 24 de
noviembre de 2015.
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REGISTRO.- N2 de Finca: 465 Tomo: 948 Libro: 58 Folio: 5 Inscripcion: 9

Cuota bruta de participacion del total de la finca: 3,09 %

Cuota neta de participacion del total de la finca: 2,624 %

Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcion
de actos de naturaleza urbanistica, se procedera a la rectificacion de la extension

superficial.

PARCELA N2 22 (Catastral 652-A)

DESCRIPCION: RUSTICA EN ARCENIEGA. UNA HEREDAD en el término “DE LA
HORMAZA”, de cuarenta dreas. Linda al Norte con camino de las Caserias y
depésito de agua del Ayuntamiento, al Sur de Manuel Zabalgoitia Sobrado y
hermanos Villate Abasolo, al Este de José Maria Elejalde de la Maza y al Oeste de
Juan Antonio Martin Pardo y depdésito de aguas del Ayuntamiento.

SUPERFICIE REAL: Segtn reciente medicién la superficie de esta finca es de 678 m’
y estd incluida integramente en el ambito de la UE. Se corresponde con una parte
de la parcela catastral 652 identificada en el plano como 652-A.

PROPIETARIO QUE FIGURA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD: Don José Maria
Elejalde Ribacoba.

TITULO INSCRITO EN EL REGISTRO N2 de finca 4216, Tomo 734, Libro 42, Folio 91:
Adquisicion por DONACION, en virtud de Escritura Publica otorgada en Llodio,
ante el Notario Don Juan Antonio Ferndndez Cid, el 14 de febrero de 1992.

*SEGUN DECRETOS DE ALCALDIA 108/2016, de 22 de junio de 2016 y 218/2017,
de 31 de octubre, se considera la parcela n2 22 (catastral 652-A) de titularidad
dudosa. Segun el acuerdo alcanzado, se ha reconocido por Don José Maria
Elejalde Ribacoba a DIPUTACION FORAL DE ALAVA un aprovechamiento neto de
230,52 UAH correspondientes a 678 m’? de esta finca, a compensar
econdmicamente.

Cuota bruta de participacién del total de la finca: 1,76 %

Cuota neta de participacion del total de la finca: 1,493 %

PROYECTO DE REPARCELACION SAUR-1 LA HORMAZA
TEXTO REFUNDIDO Ill SEGUN DECRETQS 108/2016 Y 18/2017
39



Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcién
de actos de naturaleza urbanistica, se procedera a la rectificacién de la extensién
superficial.

PARCELA N2 23 (Catastral 653)

DESCRIPCION: FINCA URBANIZABLE sita en Artziniega, paraje de Hormaza, en
Avenida Zaldua, 7-A. Tiene una superficie de setecientos treinta y cinco metros y
treinta y siete decimetros cuadrados. Linda: Norte, Poligono 4, Parcela 685 de
“Consorcio de Aguas Kantauriko Urkidetza”; Sur, Poligono 4, Parcela 536 de Dofia
Marta Martin Torralba y otros; Este, Poligono 4, Parcela 652 de Don Jose Maria
Elejalde Rivacoba y Oeste, Camino.

SUPERFICIE REAL: Segln reciente medicidn la superficie de esta finca es de 735 m?
y estd incluida integramente en el dmbito de la UE

PROPIETARIO: Ayuntamiento de Artzeniega

TITULO: Adquirida por inmatriculacién 206 en virtud de certificacion
administrativa de 12 de febrero de 2014

REGISTRO: N2 de finca 5143 Tomo: 1244 Libro: 73 Folio: 69
Cuota bruta de participacién del total de la finca: 1,90 %

Cuota neta de participacién del total de la finca: 1,618 %

PARCELA N2 24 (Catastral 685)

DESCRIPCION: FINCA RUSTICA sita en el Ayuntamiento y jurisdiccion de Arceniega
y término de Soto o CARRETERA del CHOMIN, de cinco areas, veintiun centiareas,
que linda por Oriente con la de José Cerrillo; Sur y Norte con las de Cayetano
Garay y por poniente con la carretera de chomin.

SUPERFICIE REAL: Segtn reciente medicién la superficie de esta finca es de 346 m?
y estd incluida integramente en el &mbito de la UE
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PROPIETARIO QUE FIGURA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD: Don ANTONIO
GARAY MORENES, Don FERNANDO GARAY MORENES, Don RAFAEL JOSE RAMON
GARAY MORENES, Don IGNACIO GARAY MORENES, Don FRANCISCO JAVIER
GARAY MORENES, Don PATRICIO JUAN GARAY MORENES y Dofia MARIA ROSARIO
GARAY MORENES, con el pleno dominio de 1/7 parte respectivamente cada uno
de ellos con caracter privativo.

TITULO INSCRITO EN EL REGISTRO N2 de Finca 278/A, Tomo 1177, Libro 71, Folio
210, 72, adquisicion por herencia, en virtud de escritura puablica otorgada en
Madrid, ante Don FRANCISCO JAVIER VIGIL DE QUINONES PARGA, el 28 de febrero
de 2011.

*SEGUN DECRETOS DE ALCALDIA 108/2016, de 22 de junio de 2016 y 218/2017,
de 31 de octubre, se considera la parcela n? 24 (catastral 685) de titularidad
dudosa. Segun el acuerdo alcanzado, se ha reconocido por Don ANTONIO
GARAY MORENES, Don FERNANDO GARAY MIORENES, Don RAFAEL JOSE RAMON
GARAY MORENES, Don IGNACIO GARAY MORENES, Don FRANCISCO JAVIER
GARAY MORENES, Don PATRICIO JUAN GARAY MORENES y Dofia MARIA
ROSARIO GARAY MORENES, a DIPUTACION FORAL DE ALAVA un
aprovechamiento neto de 117,64 UAH correspondientes a 346 m?” de esta finca,
a compensar econémicamente.

Cuota bruta de participacion del total de la finca: 0,90 %

Cuota neta de participacion del total de la finca: 0,762 %

Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto
1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcion
de actos de naturaleza urbanistica, se procedera a la rectificacion de la extension

superficial.

PARCELA N2 25 (Catastral 638 c)

DESCRIPCION: FINCA EN ARCENIEGA. HEREDAD en el término “DE LA HORMAZA”,
que tiene una superficie de seis mil trescientos cinco metros y doce decimetros
cuadrados. Linda al Norte Capellanias; Sur, Avelina Torre Revilla; Este, Domingo
Abascal, herederos de Fusebio Zabalgoitia y carretera; Y Oeste, Avelina Torre
Revilla y Capellanias.

Formada por agrupacion de las fincas 1752, folio 116 del libro 21; y 1929, folio 194
del libro 21.
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Y sobre parte de este terreno se ha construido la siguiente edificacion: Casa
unifamiliar que consta de bloque principal donde se encuentra ubicada la vivienda
propiamente dicha y otro bloque de servicios anexos. El bloque principal se
compone de sotano, piso bajo y piso primero comunicados entre si por una
escalera interior. El bloque de servicios o anexos consta de txoko con chimenea,
cocina y lugar de reunién. Colindantes se encuentra una pista de tenisquick y una
piscina.

Ocupa una superficie construida aproximada de 317 metros cuadrados y linda por
todos suslados con el terreno sobre el que halla construida.

SUPERFICIE REAL: De esta finca solo estd incluida en el dambito de la UE una
superficie de 3.289,00 m* coincidiendo con la pista de tenis y parte del jardin, que

debera ser objeto de segregacion.

PROPIETARIO: D. JOSE JAVIER PASCUAL MARTINEZ casado con D2. MARIA
CARMEN LUCA DE TENA VAZQUEZ en régimen gananciales.

TITULO: Escritura de compraventa otorgada en Bilbao, el 20 de noviembre de
1986, ante el notario D. Luis Alba Soto.

REGISTRO: N2 de finca 3766 Tomo: 1266 Libro: 74 Folio: 196 Inscripcién 22
Cuota bruta de participacion del total de la finca: 8,52 %

Cuota neta de participacidn del total de la finca: 7,241 %
Observaciones: Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del Real Decreto

1093/1997, por el que se aprueban las normas complementarias sobre inscripcion
de actos de naturaleza urbanistica, se procederd a la efectuar la segregacion como

finca independiente de la superficie incluida en la reparcelacién.

SEGREGACION: Parcela de terreno de 3.289,00 m?® incluida dentro de la Unidad de
Ejecucion del Sector SAUR-1 “LA HORMAZA” de Artziniega, que linda con las
parcelas catastrales 614 y 615 propiedad de Encina Promociones de Viviendas y
otras construcciones (fincas 2 y 3 incluidas en la Unidad de Ejecucién); Sur y Este
con resto de la finca matriz de la que se segrega; y Oeste con la parcela catastral
636 propiedad de Encina Promociones de Viviendas y otras construcciones (finca
21 incluida en la Unidad de Ejecucién).
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RESTO DE FINCA MATRIZ: Como consecuencia de la segregacion el resto de la
finca matriz queda con una superficie de 3.016,12 m?, lindando por el Norte con la
finca segregada; por el Sur con Avelina Torre Revilla; Este, Domingo Abascal,
herederos de Eusebio Zabalgoitia y carretera; Y Oeste con la finca segregada. Y
sobre este resto de finca matriz se siguen manteniendo las edificaciones descritas.

PARCELA N2 26 Camino publico

SUPERFICIE REAL: Del camino publico existente en la actualidad se encuentra
incluida en el &mbito de la UE una superficie de 771,00 m”

PROPIETARIO: AYUNTAMIENTO DE ARTZINIEGA
TITULO: adscripcién al uso y dominio publico

SIN DERECHOS EDIFICATORIOS

2.- Cuotas, porcentajes de participacion y derechos de adjudicacion.

A fin de garantizar la correcta equidistribucion de los beneficios y las cargas
del planeamiento que se ejecuta, se diferencia entre el porcentaje o cuota inicial
de cada una de las parcelas originales y la cuota neta una vez descontada la

cesion gratuita al Ayuntamiento.

La relacion de fincas aportadas, con sus superficies y porcentaje de

participacion se especifican en el Cuadro — Anexo Il.

Teniendo en cuenta las determinaciones del Plan Parcial, la superficie
aportada con derechos edificatorios es de 38.608 m? por lo que aplicando a la
misma el coeficiente de edificabilidad fijado en 0,40 m?/m?, permitiria desarrollar
una superficie construida maxima para uso residencial de 14.806,20 m”. Dada la
ordenacion pormenorizada establecida en el Plan Parcial y los condicionantes del

Sector, para poder materializar la edificabilidad se configuran 24 parcelas
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resultantes susceptibles de acoger 44 viviendas, considerando para cada vivienda

una superficie maxima computable de 336,50 m”.

Al coexistir varias tipologias se han homogeneizado los metros cuadrados
edificables a razén de coeficientes de ponderacion consumiendo las parcelas
para una vivienda 1 UAH/1 m? edificable. Las parcelas para tres viviendas
consumen 0,9119 UAH/ 1 m® edificable y las parcelas para seis viviendas
consumen 0,8590 UAH/ 1 m” edificable. Con la aplicacion de los coeficientes de
ponderacion resulta que las parcelas para 1 vivienda consumen 336,50 UAH; las
parcelas para 3 viviendas consumen 920,58 UAH; y las parcelas para 6 vivienda

consumen 1.734,34 UAH

El total de UAH resultantes con la configuracién de las nuevas parcelas
asciende a 13.792,14 Unidades, de las que se descuentan el 15% de cesidon
gratuita al Ayuntamiento (2.068,82 UAH) para repartirse el resto 11.723,32
Unidades entre los propietarios del Sector seglin su porcentaje o cuota neta de

participacion.

En el Cuadro — Anexo Illl se efectian los calculos para determinar las

Unidades de Aprovechamiento Homogeneizado que corresponden a cada una de
las parcelas resultantes que se configuran en la reparcelacién, con sus

correspondientes cuotas o porcentajes de participacion.

Determinados los derechos de los propietarios, se han ajustado las
adjudicaciones mediante proindivisos en algunas parcelas resultantes,
generandose Unicamente excesos de adjudicacién para “ENCINA PROMOCIONES
DE VIVIENDAS Y OTRAS EDJFICACIONES, SL" por el defecto de adjudicacién a los
propietarios de la finca original 1 (catastral 612), a los Hermanos Garay Morenés

y al Ayuntamiento, segun se especifica en el Cuadro — Anexo IV.
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Como consecuencia del ACUERDO alcanzado con la Diputacién Foral de

Alava respecto de los derechos edificatorios de las parcelas de TITULARIDAD

DUDOSA 16, 22 v 24 en lo que se refiere a las fincas catastrales 652 y 685 del

Poligono 4, se generan los siguientes excesos y defectos a compensar
economicamente:

- DIPUTACION FORAL DE ALAVA tiene un defecto de adjudicacion neto de
109,48 UAH por el aprovechamiento reconocido a su favor en la Parcela 16
(catastral 652) que se lo adjudica ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y
OTRAS EDIFICACIONES, S.L.

- DIPUTACION FORAL DE ALAVA tiene un defecto de adjudicacidon neto de
230,52 UAH por el aprovechamiento reconocido a su favor en la Parcela 22
(catastral 652) que se lo adjudica D. JOSE MARIA ELEJALDE RIVACOBA.

- DIPUTACION FORAL DE ALAVA tiene un defecto de adjudicacién neto de
117,64 UAH por el aprovechamiento reconocido a su favor en la Parcela 24
(catastral 685) que se lo adjudican Don ANTONIO GARAY MORENES, Don
FERNANDO GARAY MORENES, Don RAFAEL JOSE RAMON GARAY
MORENES, Don IGNACIO GARAY MORENES, Don FRANCISCO JAVIER GARAY
MORENES, Don PATRICIO JUAN GARAY MORENES y Dofia MARIA ROSARIO
GARAY MORENES.

3.- Relacién de otros interesados en la reparcelacion

3.1.-Por constitucion de servidumbres

Al encontrarse ya constituidas en escritura publica otorgada por “ENCINA
PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, SL" vy debidamente
inscritas en el Registro de la Propiedad las servidumbres sobre la finca registral
n? 2751, tomo 1072, libro 66, folio 205, referencia catastral 0004-0633-0001-
0001, no hay en este momento otros interesados que deban ser tenidos en

cuenta para la aprobacion de la reparcelacion.
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3.2.- Servidumbres existentes

No existen servidumbres inscritas en ninguna de las fincas iniciales de la
Unidad de Ejecucion. Las servidumbres aparentes o sin titulo constitutivo que
pudieran existir, quedan extinguidas y sustituidas en su caso por las nuevas redes

de servicios y vialidad interior, sin que se genere ninguna indemnizacién.

Las servidumbres que pudieran existir en la parte de las fincas aportadas
que queda fuera del ambito de la reparcelacién, no se ven afectadas por lo que

se mantendran en sus mismos términos y condiciones.

3.3.- Acreedores hipotecarios y titulares de otras garantias.

No consta en el Registro de la Propiedad ningin acreedor con garantia

hipotecaria inscrita en las fincas aportadas a la reparcelacion.

Figuran inscritas en varias fincas registrales adquiridas por ““ENCINA
PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, SL" condiciones
resolutorias a favor de los transmitentes en garantia del pago del precio aplazado
convenido. Tales condiciones resolutorias se trasladan a las parcelas resultantes
que por subrogacion sustituyen y reemplazan a las iniciales en la cuota
correspondiente a los beneficiarios de la condicién resolutoria. No es necesaria
su citacion dado que las transmisiones se han realizado mediante escrituras
otorgadas el 8 de abril de 2016, es decir con posterioridad a la aprobacién inicial

del presente Proyecto de Reparcelacién.

PROYECTO DE REPARCELACION SAUR-1 LA HORMAZA
TEXTO REFUNDIDO 11l SEGUN DECRETOS 108/2016 Y 18/2017
46



lll.- AGRUPACION

El conjunto de parcelas iniciales antes descritas, se agrupa o integra en un
conjunto que comprende la totalidad de la Unidad de Ejecucién (agrupacion
instrumental), para posteriormente proceder a su division y segregacion segun las

parcelas resultantes, de conformidad con la ordenacion prevista.

La agrupaciéon de todas las parcelas iniciales que conforman la Unidad de
Ejecucién del SAUR-1 La Hormaza de Artziniega, constituye un terreno de forma

irregular, con una superficie total 39.379,00 m?, cuya descripcion es como sigue:

PARCELA URBANA en el pueblo de Artziniega, formada por agrupacién instrumental de
todas las incluidas en el &mbito de la Unidad de Ejecucion del Sector SAUR-1 — “La
Hormaza” de Artziniega, que tiene una superficie de 39.379,00 metros cuadrados y
linda por el Norte, con el camino del Soto; por el Sur, con la primera linea edificada de
la Carretera Artziniega-Mercadillo; por el Este, con la urbanizacién "El Soto" suelo

urbano SR-1; y por el Oeste, con el término de "San Jorge" de suelo no urbanizable.

La superficie de 771 m? incluida en esta agrupacion instrumental actualmente
destinada a camino de uso publico, no genera derechos edificatorios, siendo sustituida

por el nuevo vial Eje 2 (ZV-2).

De la presente finca formada por agrupacién instrumental de todas las incluidas
en el ambito de la Unidad de Ejecucién del Sector SAUR-1 — “La Hormaza” de
Artziniega, resultardn todas las nuevas parcelas de reemplazo configuradas de
conformidad con las determinaciones del planeamiento urbanistico que se gestiona en

virtud del presente Proyecto de Reparcelacion.
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IV.- ADJUDICACION DE FINCAS RESULTANTES

1.- Descripcion de parcelas privativas y publicas resultantes

Teniendo en cuenta la ordenacion pormenorizada establecida en el Plan Parcial,
para el desarrollo urbanistico del Sector La Hormaza, se configuran 24 parcelas
edificables de cardcter privativo, en las que se pueden materializar el aprovechamiento

de la Unidad de Ejecucién con un total de 44 viviendas.

Las parcelas edificables resultantes se distribuyen por las Subzonas delimitadas

en el Plan Parcial del siguiente modo:

Superficie m? Parcelas N2 Viviendas Edificabilidad
SZ-1 5.084,00 1,2,3,4y5 10
SZ-2 4.710,00 1,2,3,4y5 7
S7-3 1.501,00 1 3
S7-4 4.291,00 1,2y3 10
SZ-5 4.518,00 1,2,3y4 8
SZ-6 4.233,00 1,2,3,4y5 5
SZ-7 716,00 1 1

El aprovechamiento edificatorio de cesién gratuita y libre de cargas
correspondiente al Ayuntamiento por el 15% de participacién en la reparcelacién de la

Unidad de Ejecucion se localiza en la siguiente parcela:

100% de SZ4-3, de 2.069 m* de superficie y 2.019,03 m” edificables (6 viviendas y 1.734,34
UAH)

PROYECTO DE REPARCELACION SAUR-1 LA HORMAZA
TEXTO REFUNDIDO |1l SEGUN DECRETOS 108/2016 Y 18/2017
48



El resto de la cesién que no se puede materializar mediante la adjudicacion de una parcela
en pleno dominio, es decir 334,48 UAH, es objeto de monetarizacion a solicitud del

Ayuntamiento razon de 54.232,12.- Euros.

Las parcelas no edificables de caracter publico que por cesion gratuita pasan a

la titularidad del Ayuntamiento, son las siguientes
VIALIDAD:
Eje 1 -2V 1 (Prolongacidon Calle Ubaltorre) de 3.5001,00 m?
Eje 2—2V 2 (Prolongacion Avenida Zaldua) de 2.920,00 m?
ZV 3 entre Subzonas 5 y 6 de 699,00 m?
ZV 4 entre Subzonas 4 y 5 de 756,00 m?
ZV 5 entre Subzonas 4 y 7 de 85,00 m?
ESPACIOS LIBRES
EL-1 de 3.197,00 m?
EL-2 de 1.726,00 m?
EL-3 de 983,00 m*
EQUIPAMIENTO PUBLICO

ZEP-1 con una superficie de 459 m”y una edificabilidad de 637 m*

Las suma de las superficies destinadas a Vialidad (7.961) y Espacios Libres (5.906)
asciende a 13.867 m? mds los 459 m” de la ZEP-1 y la superficie de las parcelas
privativas edificables (25.053), hacen la totalidad del ambito de la Unidad de Ejecucion

del Sector que mide 39.379 m”.
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2.- Adjudicacion de parcelas privativas edificables

Para su inscripcion en el Registro de la Propiedad como fincas independientes
se procede a la segregacion de las siguientes parcelas privativas edificables segtin la
descripcion y datos de las respectivas fichas, sin perjuicio de las pertinentes
operaciones juridicas complementarias que sean del caso, que se aprobaran vy

formalizaran en los términos del articulo 113 RGU.

A tal efecto, una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacidn
definitiva de la reparcelacién, se notificard a todos los interesados y se procederd a
otorgar escritura publica o a expedir documento administrativo con las solemnidades y
requisitos dispuestos para las actas de los acuerdos municipales, con el contenido

reglamentariamente establecido.

Segun indica el articulo 2 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que
se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica, los actos administrativos se inscribirdn mediante certificacion de la misma

naturaleza que cumpla los siguientes requisitos:

a) Que se expida, en ejemplar duplicado, por el Secretario de la entidad u
organo actuante y con insercion literal del acuerdo adoptado.

b) Que exprese que el acto ha puesto fin a la via administrativa, salvo lo
dispuesto en este Reglamento para acuerdos determinados.

c) Que se hagan constar en ella, en la forma exigida por la Legislacidn
Hipotecaria, las circunstancias relativas a las personas, los derechos y las fincas
a los que afecte el acuerdo.
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PARCELA SZ1-1

DESCRIPCION:
Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ1, de forma rectangular, de

789 metros cuadrados de superficie y una edificabilidad de 336,50 m?
LINDERQOS:

Norte, Vial eje 2 ZV-2
Sur, Espacio libre ZEL-2
Este, Espacio libre ZEL-2
Oeste, Parcela SZ1-2

APROVECHAMIENTO: Una vivienda unifamiliar aislada (336,50 UA)

TITULAR PROPIETARIO:

ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L. (100%)
Correspondencia: 99,98 % por la parcela aportada n2 5
0,02 % por la parcela aportada n? 16

PORCENTAIJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestién Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccién real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacién en garantia
del cumplimiento de la ejecuciéon de las obras de urbanizacién, a favor de la
Administracién Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su cuota de
participacion (2,44 %) mas la parte proporcional correspondiente a las parcelas
de cesién gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %
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PARCELA 571-2

DESCRIPCION:
Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ1, de forma rectangular, de

770 metros cuadrados de superficie y una edificabilidad de 336,50 m*
LINDEROS:

Norte, Vial eje 2 ZV-2
Sur, Espacio libre ZEL-2
Este, Parcela SZ1-1

Oeste, Parcela 571-3

APROVECHAMIENTO: Una vivienda unifamiliar aislada (336,50 UA)

TITULAR PROPIETARIO:

ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L. (100%)
Correspondencia: 100,00 % por la parcela aportada n? 16

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestion Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccion real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacién en garantia
del cumplimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacién, a favor de la
Administracién Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su cuota de
participacion (2,44 %) mas la parte proporcional correspondiente a las parcelas
de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.
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PARCELA 5Z1-3

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ1, de forma rectangular, de
709 metros cuadrados de superficie y una edificabilidad de 336,50 m?

LINDEROS:

Norte, Vial eje 2 ZV-2
Sur, Espacio libre ZEL-2
Este, Parcela SZ1-2

QOeste, Parcela SZ1-4

APROVECHAMIENTO: Una vivienda unifamiliar aislada (336,50 UA)

TITULAR PROPIETARIO:

ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L. (100%)
Correspondencia: 100,00 % por la parcela aportada n? 15

-CONDICION RESOLUTORIA: Se traslada sobre el 100,00 % la condicién resolutoria a
favor de Don EDUARDO VILLATE ALONSO, en los términos y condiciones que constan
en la finca aportada n2 15.

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestién Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccion real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion en garantia
del cumplimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacion, a favor de la
Administracién Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su cuota de
participacion (2,44 %) mas la parte proporcional correspondiente a las parcelas
de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.
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PARCELA S71-4

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ1, de forma rectangular, de
702 metros cuadrados de superficie y una edificabilidad de 336,50 m?*

LINDEROS:

Norte, Vial eje 2 ZV-2
Sur, Espacio libre ZEL-2
Este, Parcela S71-3

Oeste, Parcela SZ1-5

APROVECHAMIENTO: Una vivienda unifamiliar aislada (336,50 UA)
TITULAR PROPIETARIO en proindiviso:

Don ANTONIO GARAY MORENES, Don FERNANDO GARAY MORENES, Don
RAFAEL JOSE RAMON GARAY MORENES, Don IGNACIO GARAY MORENES, Don
FRANCISCO JAVIER GARAY MORENES, Don PATRICIO JUAN GARAY MORENES
y Dofia MARIA ROSARIO GARAY MORENES
Resultan adjudicatarios en pleno dominio y con caracter privativo de 1/7 parte
cada uno.

Correspondencia: 77,69 % por la parcela aportada n2 19

22,31 % por la parcela aportada n2 24

PORCENTAIJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestién Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccion real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacién en garantia
del cumplimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacién, a favor de la
Administracion Pdblica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su cuota de
participacion (2,44 %) mas la parte proporcional correspondiente a las parcelas
de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.
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PARCELA 571-5

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ1, de forma rectangular, de
2.113 metros cuadrados de superficie y una edificabilidad de 2.019,03 m’

LINDEROS:

Norte, Vial eje 2 ZV-2
Sur, Espacio libre ZEL-2
Este, Parcela SZ1-4

Oeste, Espacio libre ZEL-1

APROVECHAMIENTO: Seis viviendas (1.734,34 UA)

TITULAR PROPIETARIO en proindiviso:

- Del 78,83%, “ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS
EDIFICACIONES, S.L. “

Correspondencia: 17,73 % por la parcela aportada n2 16
11,49 % por la parcela aportada n2 17
7,91 % por la parcela aportada 20
9,55 % por la parcela aportada 21
12,87 % por la parcela aportada 23 del Ayuntamiento
19,29 % exceso de adjudicacién Ayuntamiento

- Del 21,17%, Don JOSE MARIA ELEJALDE RIBACOBA

Correspondencia: 9,30 % por la parcela aportada n2 18
11,87 % por la parcela aportada n2 22

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 12,57%
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CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestion Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccién real por importe de 240.789,15 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacién en garantia
del cumplimiento de la ejecuciéon de las obras de urbanizacion, a favor de la
Administracién Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su cuota de
participacion (12,57%) mas la parte proporcional correspondiente a las parcelas
de cesién gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 14,38 %.

PARCELA 572-1

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ2, de forma rectangular, de

797 metros cuadrados de superficie y una edificabilidad de 336,50 m”

LINDEROS:

Norte, Espacio libre ZEL-2
Sur, Vial Eje 1 ZV-1

Este, Espacio libre ZEL-2
Oeste, Parcela 572-2

APROVECHAMIENTO: Una vivienda unifamiliar aislada (336,50 UA)

TITULAR PROPIETARIO:

ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L. (100%)
Correspondencia: 68,85 % por la parcela aportada n2 10
31,15 % por la parcela aportada n2 21

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %
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CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestién Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccién real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion en garantia
del cumplimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacién, a favor de la
Administracion Pdblica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su cuota de
participacién (2,44 %) mas la parte proporcional correspondiente a las parcelas
de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.

PARCELA 522-2

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ2, de forma rectangular, de
801 metros cuadrados de superficie y una edificabilidad de 336,50 m’

LINDEROS:

Norte, Espacio libre ZEL-2
Sur, Vial Eje 1 ZV-1

Este, Parcela SZ2-1
Oeste, Parcela SZ2-3

APROVECHAMIENTO: Una vivienda unifamiliar aislada (336,50 UA)

TITULAR PROPIETARIO:

“ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L."” (100%)
Correspondencia: 32,82 % por la parcela aportada n2 14
37,43 % por la parcela aportada n? 15
20,83 % por la parcela aportada n2 21
8,92 % por la parcela aportada 24 (Exceso Garay)

-CONDICION RESOLUTORIA: Se traslada sobre el 32,82 % la condicién resolutoria a
favor de Don EDUARDO VILLATE ALONSO, en los términos y condiciones que constan
en la finca aportada n2 14.
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-CONDICION RESOLUTORIA: Se traslada sobre el 37,43 % la condicién resolutoria a
favor de Don EDUARDO VILLATE ALONSO, en los términos y condiciones que constan
en la finca aportada n2 15.

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestion Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobhre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccion real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacién en
garantia del cumplimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacién, a favor
de la Administracién Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su
cuota de participacion (2,44 %) mas la parte proporcional correspondiente a las
parcelas de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.

PARCELA 572-3

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ2, de forma rectangular, de
801 metros cuadrados de superficie y una edificabilidad de 336,50 m?

LINDEROS:

Norte, Espacio libre ZEL-2
Sur, Vial Eje 1 ZV-1
Este, Parcela S72-2

Oeste, Parcela 572-4

APROVECHAMIENTO: Una vivienda unifamiliar aislada (336,50 UA)
TITULAR PROPIETARIO:

ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L. (100%)
Correspondencia: 100,00 % por la parcela aportada n2 11
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PORCENTAIJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestién Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccién real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion en
garantia del cumplimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacion, a favor
de la Administracién Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su
cuota de participacién (2,44 %) mas la parte proporcional correspondiente a las
parcelas de cesién gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.

PARCELA 522-4

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ2, de forma rectangular, de
802 metros cuadrados de superficie y una edificabilidad de 336,50 m?

LINDEROS:

Norte, Espacio libre ZEL-2
Sur, Vial Eje 1 ZV-1
Este, Parcela SZ2-3

Oeste, Parcela 5Z22-5

APROVECHAMIENTO: Una vivienda unifamiliar aislada (336,50 UA)

TITULAR PROPIETARIO:

ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L. (100%)
Correspondencia: 48,72 % por la parcela aportada n? 11
18,05 % por la parcela aportada n2 13
33,23 % por la parcela aportada n2 14

-CONDICION RESOLUTORIA: Se traslada sobre el 33,23 % la condicion resolutoria a
favor de Don EDUARDO VILLATE ALONSO, en los términos y condiciones que constan
en la finca aportada n? 14.
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PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestién Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccion real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacién en garantia
del cumplimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacién, a favor de la
Administracion Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su cuota de
participacion (2,44 %) mas la parte proporcional correspondiente a las parcelas
de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.

PARCELA 522-5

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona $72, de forma rectangular, de
1.509 metros cuadrados de superficie y una edificabilidad de 1.009,51 m*

LINDEROS:
Norte, Espacio libre ZEL-2
Sur, Vial Eje 1 ZV-1
Este, Parcela S22-4

Oeste, Espacio libre ZEL-1
APROVECHAMIENTO: Tres viviendas (920,58 UA)

TITULAR PROPIETARIO:

ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACION ES, S.L. (100%)
Correspondencia: 100,00 % por la parcela aportada n? 16

PORCENTAIJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 6,67%

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestion Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
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19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccion real por importe de 127.422,96 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion en
garantia del cumplimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacion, a favor
de la Administracion Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su
cuota de participacion (6,67 %) mds la parte proporcional correspondiente a las
parcelas de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 7,63 %.

PARCELA 5Z3-1

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ3, de forma irregular, de 1.501
metros cuadrados de superficie y una edificabilidad de 1.009,51 m’

LINDEROS:

Norte, Vial Eje 2 ZV-2
Sur, Vial Eje 1 ZV-1

Este, Limite del Sector, y parcelas de Torrontegui-Santin y Gorbea-
Ibarbia

Oeste, Espacio libre ZL-2
APROVECHAMIENTO: Tres viviendas (910,28 UA)

TITULAR PROPIETARIO en proindiviso:

- Del 33,33%, Don FRANCISCO JAVIER TORRONTEGUI FERNANDEZ Y Doiia MARIA

SANTIN LORENZO con cardcter ganancial
Correspondencia: Por |a parcela aportada n2 1 A con un defecto del 30,10%

-Del 33,33%, Don DANIEL MARIA GORBEA GUTIERREZ y Dofia MARIA IBARBIA
DOMINGUEZ con caracter ganancial
Correspondencia: Por la parcela aportada n? 1 B con un defecto del 3,24 %

- Del 33,34%, “ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L.”
Correspondencia: 2,33 % por la parcela aportada n2 21
31,01 % por exceso de adjudicacion
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PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 6,67%

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestion Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccién real por importe de 127.422,96 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacién en
garantia del cumplimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacién, a favor
de la Administracion Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su
cuota de participacioén (6,67 %) mas la parte proporcional correspondiente a las
parcelas de cesién gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 7,63 %.

PARCELA 574-1

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona $Z4, de forma rectangular, de
1.466 metros cuadrados de superficie y una edificabilidad de 1.009,51 m?

LINDEROS:

Norte, Parcela SZ4-2

Sur, Parcela SZ7-1

Este, Vial ZV-4

Oeste, limite del SAUR y Parcela S74-3

APROVECHAMIENTO: Tres viviendas (910,28 UA)

TITULAR PROPIETARIO:

ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L. (100,00%)
Correspondencia: 100,00 % por la parcela aportada n? 11

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 6,67%
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CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestién Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccién real por importe de 127.422,96 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion en
garantia del cumplimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacion, a favor
de la Administracion Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su
cuota de participacion (6,67 %) mas la parte proporcional correspondiente a las
parcelas de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 7,63 %.

PARCELA 5Z4-2

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona 4, de forma rectangular, de 756
metros cuadrados de superficie y una edificabilidad de 336,50 m?

LINDEROS:

Norte, Vial Eje 1 SZV-1

Sur, Parcela SZ4-1

Este, Vial ZV-4

Oeste, Parcela SZ4-3
APROVECHAMIENTO: Una vivienda (336,50 UA)

TITULAR PROPIETARIO:

ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L. (100%)
Correspondencia: 66,70 % por la parcela aportada n2 9
33,30 % por la parcela aportada n? 11

-CONDICION RESOLUTORIA: Se traslada sobre el 66,70 % la condicién resolutoria a
favor de Dofia VICTORIA LOPEZ ALAVA, en los términos y condiciones que constan en
la finca aportada n2 9. '

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestidn Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
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19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccién real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacién en garantia
del cumplimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacién, a favor de la
Administracién Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su cuota de
participacion (2,44 %) mas la parte proporcional correspondiente a las parcelas
de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.

PARCELA 574-3

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona $74, de forma irregular en el
extremo oeste del Sector, de 2.069 metros cuadrados de superficie y una
edificabilidad de 2.019,03 m?

LINDEROS:

Norte, Vial Eje 1 SZV-1y Espacio libre ZEL-1
Sur, limite del Sector y parcela catastral 633 del Poligono 4
Este, Parcelas SZ4-2 y S74-1

Oeste, Espacio libre ZEL-1

APROVECHAMIENTO: Seis viviendas (1.734,34 UA)

TITULAR PROPIETARIO: AYUNTAMIENTO DE ARTZINIEGA con caracter patrimonial
Adjudicacion gratuita correspondiente al 15% del aprovechamiento del Sector

con un defecto del 19,29 % que se monetariza.

PORCENTAIJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 12,57%

CARGAS DE URBANIZACION: Esta parcela por disposicién legal se encuentra
libre de cargas de urbanizacidn, siendo distribuidas y asumidas entre el resto de
las parcelas resultantes.
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SERVIDUMBRE: Se constituye con cardcter gratuito sobre esta parcela como
predio sirviente, una servidumbre de paso soterrada en una franja paralela a su
lindero Oeste, con una anchura media de 2,50 metros a lo largo de todo el
lindero con una longitud de 38,00 metros, a fin de que discurra canalizada la
red de suministro de electricidad hasta la parcela catastral 633 del Poligono 4
(finca registral 2.751 - Tomo 1072 - Libro 66 - Folio 205) como previo
dominante.

PARCELA 575-1

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ5 del Sector, de forma
rectangular que tiene 1.479 metros cuadrados ~ de  superficie vy una
edificabilidad de 1.009,51 m”

LINDEROS:

Norte, Parcela SZ5-2
Sur, limite Espacio libre ZEL-3
Este, Vial ZV-3

Oeste, Parcela SZ5-4

APROVECHAMIENTO: Tres viviendas (910,28 UA)
TITULAR PROPIETARIO en proindiviso:

- Del 71,93%, D. JOSE JAVIER PASCUAL MARTINEZ casado con D2. MARIA
CARMEN LUCA DE TENA VAZQUEZ en régimen gananciales.
Correspondencia: Por la parcela aportada n2 25

- Del 28,07%, “ENCINA PRONMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L.”
Correspondencia: 28,07 % por la parcela aportadan2 9

-CONDICION RESOLUTORIA: Se traslada sobre el 28,07 % la condicion resolutoria a
favor de Don Dofia VICTORIA LOPEZ ALAVA, en los términos y condiciones que constan

en la finca aportada n2 9.
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PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 6,67%

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestion Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccion real por importe de 127.422,96 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion en garantia
del cumplimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacion, a favor de la
Administracion Piblica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su cuota de
participacion (6,67 %) mds la parte proporcional correspondiente a las parcelas
de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 7,63 %.

PARCELA 5Z5-2

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ5 del Sector, de forma
rectangular que tiene 836 metros cuadrados de  superficie y  una
edificabilidad de 336,50 m?

LINDEROS:

Norte, Vial Eje 1 ZV-1
Sur, Parcela S75-1
Este, Vial ZV-3

Oeste, Parcela $75-3

APROVECHAMIENTO: Una vivienda (336,50 UA)

TITULAR PROPIETARIO:

ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L. (100%)
Correspondencia: 50,44 % por la parcela aportada n2 7
35,49 % por la parcela aportada n2 8
14,07 % por la parcela aportada n? 9

-CONDICION RESOLUTORIA: Se traslada sobre el 14,07 % la condicidn resolutoria a
favor de Dofia VICTORIA LOPEZ ALAVA, en los términos y condiciones que constan en
la finca aportada n2 9.
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PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestién Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccién real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion en garantia
del cumplimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacion, a favor de la
Administracién Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su cuota de
participacién (2,44 %) mas la parte proporcional correspondiente a las parcelas
de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.

PARCELA 575-3

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ5 del Sector, de forma
rectangular que tiene 794 metros cuadrados de  superficie vy una
edificabilidad de 336,50 m”

LINDEROS:

Norte, Vial Eje 1 ZV-1
Sur, Parcela S25-4
Este, Parcela SZ5-2

Qeste, Vial ZV-4

APROVECHAMIENTO: Una vivienda (336,50 UA)
TITULAR PROPIETARIO:

“ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L.” (100%)
Correspondencia: 76,63 % por la parcela aportada n? 3
23,37 % por la parcela aportadan2 9
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-CONDICION RESOLUTORIA: Se traslada sobre el 23,37 % la condicién resolutoria a
favor de Dofia VICTORIA LOPEZ ALAVA, en los términos y condiciones que constan en
la finca aportada n2 9.

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestién Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccién real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacién en garantia
del cumplimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacién, a favor de la
Administracién Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su cuota de
participacion (2,44 %) mas la parte proporcional correspondiente a las parcelas
de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.

PARCELA SZ5-4

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona S75 del Sector, de forma
rectangular que tiene 1.409 metros cuadrados de  superficie y una
edificabilidad de 1.009,51 m?

LINDEROS:

Norte, Parcela 5Z5-3

Sur, Espacio libre ZEL-3

Este, Parcela S7Z5-1

Oeste, Vial ZV-4
APROVECHAMIENTO: Tres viviendas (910,28 UA)
TITULAR PROPIETARIO en proindiviso:

-Del 77,72%, CENTRO DE INNOVACION EN POLITICA SOCIAL, GIZALAB
FUNDAZIOA, con CIF G1026814 y domicilio en Donostia-San Sebastian, 1 -
01010 Vitoria-Gasteiz.

Correspondencia: 43,94 % por la parcela aportada n2 6
33,78 % por la parcela aportada n2 12
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- Del 22,28%, “ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L."
Correspondencia: por la parcela aportada n? 8

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 6,67%

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestién Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccion real por importe de 127.422,96 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion en
garantia del cumplimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacion, a favor
de la Administracion Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su
cuota de participacién (6,67 %) mas la parte proporcional correspondiente a las
parcelas de cesién gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 7,63 %.

PARCELA 576-1

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ6 del Sector, de forma
rectangular que tiene 815 metros cuadrados ~ de  superficie y  una
edificabilidad de 336,50 m”

LINDEROS:
Norte, Vial Eje 1 ZV-1
Sur, Parcela 5Z6-2
Este, Limite del Sector

Oeste, Vial ZV-3

APROVECHAMIENTO: Una vivienda (336,50 UA)

TITULAR PROPIETARIO:

ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L. (100%)
Correspondencia: 100,00 % por la parcela aportada n2 2
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PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestion Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccion real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacién en
garantia del cumplimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacién, a favor
de la Administracion Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su
cuota de participacion (2,44 %) més la parte proporcional correspondiente a las
parcelas de cesién gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.

PARCELA 576-2

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ6 del Sector, de forma
rectangular que tiene 827 metros cuadrados de  superficie y  una
edificabilidad de 336,50 m?

LINDEROS:

Norte, Parcela SZ6-1
Sur, Parcela SZ6-3
Este, Limite del Sector

Qeste, Vial ZV-3

APROVECHAMIENTO: Una vivienda (336,50 UA)

TITULAR PROPIETARIO:

ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L. (100%)
Correspondencia: 100,00 % por la parcela aportada n2 2

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

PROYECTO DE REPARCELACION SAUR-1 LA HORMAZA
TEXTO REFUNDIDO 1l SEGUN DECRETOS 108/2016 Y 18/2017
70



CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestién Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccion real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion en garantia
del cumplimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacion, a favor de la
Administracién Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su cuota de
participacién (2,44 %) mas la parte proporcional correspondiente a las parcelas
de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.

PARCELA 526-3

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ6 del Sector, de forma
rectangular que tiene 878 metros cuadrados de superficie y una edificabilidad
de 336,50 m*

LINDEROS:

Norte, Parcela 5Z6-2
Sur, Parcela SZ6-4 y limite del Sector
Este, Limite del Sector

Oeste, Vial ZV-3

APROVECHAMIENTO: Una vivienda (336,50 UA)
TITULAR PROPIETARIO:

ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L. (100%)
Correspondencia: 43,73 % por la parcela aportada n2 2
56,27 % por la parcela aportada n® 3

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestion Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
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complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccion real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacién en
garantia del cumplimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacién, a favor
de la Administracién Piblica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su
cuota de participacion (2,44 %) mas la parte proporcional correspondiente a las
parcelas de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.

PARCELA 576-4

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ6 del Sector, de forma
rectangular que tiene 804 metros cuadrados de superficie y una edificabilidad
de 336,50 m*

LINDEROS:

Norte, Parcela SZ6-3
Sur, Limite del Sector
Este, Limite del Sector

Oeste, Vial ZV-3

APROVECHAMIENTO: Una vivienda (336,50 UA)

TITULAR PROPIETARIO:

ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L. (100%)
Correspondencia: 100,00 % por la parcela aportada n2 3

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestién Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccién real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacién en
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garantia del cumplimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacion, a favor
de la Administracion Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su
cuota de participacion (2,44 %) més la parte proporcional correspondiente a las
parcelas de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.

PARCELA 526-5

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ6 del Sector, de forma
rectangular que tiene 909 metros cuadrados de superficie y una edificabilidad
de 336,50 m*

LINDEROS:

Norte, Espacio libre ZEL-3
Sur, Limite del Sector
Este, Vial ZV-3 y Parcela S26-4

Oeste, Espacio libre ZEL-3

APROVECHAMIENTO: Una vivienda (336,50 UA)

TITULAR PROPIETARIO:

- D. JOSE JAVIER PASCUAL MARTINEZ casado con D2. MARIA CARMEN LUCA

DE TENA VAZQUEZ en régimen gananciales.
Correspondencia: 100,00 % por la parcela aportada n2 25

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestién Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccién real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion en
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garantia del cumplimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacién, a favor
de la Administracion Pudblica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su
cuota de participacion (2,44 %) mas la parte proporcional correspondiente a las
parcelas de cesion gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.

PARCELA 527-1

DESCRIPCION:

Parcela urbana en "La Hormaza" en la subzona SZ7 del Sector, de forma
rectangular que tiene 716 metros cuadrados de superficie y una edificabilidad
de 336,50 m’

LINDEROS:
Norte, Vial ZV-4 y zona de servidumbre
Sur, Limite del Sector
Este, Espacio libre ZEL-3

Oeste, Limite del Sector

APROVECHAMIENTO: Una vivienda (336,50 UA)

TITULAR PROPIETARIO en proindiviso:

-Del 93,49%, Don FERNANDO ARECHAVALA ANGULO, Dofia MARGARITA
ARECHAVALA ANGULO, y Don FRANCISCO JAVIER ARECHAVALA ANGULO, con
cardcter privativo cada uno 1/3 parte indivisa.

Correspondencia: Por la parcela aportada n2 4

-Del 6,51%, “ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L.”
Correspondencia: Por la parcela aportada n2 11

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA UNIDAD DE EJECUCION: 2,44 %

CARGAS DE URBANIZACION: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178
del Reglamento de Gestion Urbanistica y a efectos de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1063/1997, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de |a Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
queda constituida una afeccion real por importe de 46.577,83 Euros que le
corresponde en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacién en
garantia del cumplimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacién, a favor
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de la Administracién Publica actuante, Ayuntamiento de Artziniega, por su
cuota de participacion (2,44 %) mas la parte proporcional correspondiente a las
parcelas de cesién gratuita al Ayuntamiento, lo que hace en total un 2,79 %.
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3.- Cesion de parcelas publicas al Ayuntamiento

Para su inscripcion en el Registro de la Propiedad como fincas independientes
se procede a la segregacion de las siguientes parcelas publicas de cesién al
Ayuntamiento de Artziniega segun la descripcidn y datos de las respectivas fichas, sin
perjuicio de las pertinentes operaciones juridicas complementarias que sean del caso,

que se aprobaran y formalizaran en los términos del articulo 113 RGU.

PARCELA EJE 1 (ZV-1)

DESCRIPCION: Vial publico en prolongacion de la calle Ubaltorre de 3.501,00 m*

LINDEROS:

Norte: Parcelas de las Subzonas 2 y 3
Sur: Parcelas de las Subzonas 4,5y 6
Este: Limite de la Unidad de Ejecucion

Oeste: Rotonda

Uso y dominio publico

TITULAR PROPIETARIO: Ayuntamiento de Artziniega

PARCELA EJE 2 (ZV-2)

DESCRIPCION: Vial publico en prolongacién de la avenida Zaldua de 2.920,00 m*
LINDEROS:

Norte: Limite de la Unidad de Ejecucion
Sur: Parcelas de las Subzonas 1,3y ZEL-1y Z EP-1
Este: Limite de la Unidad de Ejecucion

Oeste: Limite de la Unidad de Ejecucién
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Uso y dominio publico

TITULAR PROPIETARIO: Ayuntamiento de Artziniega

PARCELA (ZV-3)

DESCRIPCION: Vial publico entre las Subzonas 5 y 6 de 699,00 m?
LINDEROS:

Norte: Vial Eje 1 (ZV-1)
Sur: Rotonda entre las parcelas SZ6-4 y SZ6-5
Este: Parcelas de la Subzona 6

QOeste: Parcelas de la Subzona 5

Uso y dominio publico

TITULAR PROPIETARIO: Ayuntamiento de Artziniega

PARCELA (ZV-4)

DESCRIPCION: Vial publico entre las Subzonas 4y 5 de 756,00 m’
LINDEROS:

Norte: Vial Eje 1 (ZV-1)
Sur: Rotonda entre las parcelas ZEL-3 y SZ7-1
Este: Parcelas de la Subzona 5

Oeste: Parcelas de la Subzona 4

Uso y dominio publico
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TITULAR PROPIETARIO: Ayuntamiento de Artziniega

PARCELA (ZV-5)

DESCRIPCION: Vial publico entre las Subzonas 4 y 7 de 85,00 m?
LINDEROS:

Norte: Parcela SZ4-1

Sur: Parcela SZ27-1

Este: Rotonda del vial ZV-4

Oeste: Limite de la Unidad
Uso y dominio publico

TITULAR PROPIETARIO: Ayuntamiento de Artziniega

PARCELA Z.EL-1

DESCRIPCION: Parcela de espacios libres y zonas verdes de 3.197,00 m”
LINDEROS:

Norte: Vial eje 2 (ZV-2) Prolongacién Avenida Zaldua y ZEP-1
Sur: Rotonda del Vial Eje 1 y Parcela SZ4-3
Este: Parcelas SZ1-5, ZEL-2 y §72-5

Oeste: Limite de la Unidad

Uso y dominio publico

TITULAR PROPIETARIO: Ayuntamiento de Artziniega
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PARCELA Z.EL-2

DESCRIPCION: Parcela de espacios libres y zonas verdes de 1.726,00 m*
LINDEROS:

Norte: Parcelas de la Subzona 1y 3

Sur: Parcelas de la Subzona 2

Este: Parcela SZ3-1

Oeste: Espacio libre ZEL-1

Uso y dominio publico

TITULAR PROPIETARIO: Ayuntamiento de Artziniega

PARCELA Z.EL-3

DESCRIPCION: Parcela de espacios libres y zonas verdes de 983,00 m?
LINDERQOS:

Norte: Parcelas SZ5-1 y SZ5-4
Sur: Parcela SZ6-5 y Limite de la Unidad
Este: Rotonda del vial ZV-3

Oeste: Rotonda del vial ZV-4 y Parcela SZ7-1

Uso y dominio publico

TITULAR PROPIETARIO: Ayuntamiento de Artziniega
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PARCELA ZEP-1

DESCRIPCION: Parcela de forma irregular ubicada en la parte més alta de la

Unidad de Ejecucion de 459 m* de superficie y 637 m? edificables

LINDEROS:

Norte: Vial eje 2 (ZV-2) Prolongacién Avenida Zaldua
Sur: Espacio libre ZEL-1
Este: Espacio libre ZEL-1

Oeste: Limite de la Unidad de Ejecucién

APROVECHAMIENTO: 637 m? edificables para equipamiento publico

TITULAR PROPIETARIO: Ayuntamiento de Artziniega
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4.- Excesos vy defectos de adjudicacion

Como consecuencia de las adjudicaciones efectuadas, se generan los siguientes

excesos y defectos a compensar econdmicamente entre los propietarios

DEFECTOS DE ADJUDICACION A PARTICULARES:

- Don FRANCISCO JAVIER TORRONTEGUI FERNANDEZ Y Dofia MARIA SANTIN LORENZO
tienen un defecto de adjudicacion de 263,45 UAH.

_Don DANIEL MARIA GORBEA GUTIERREZ y Dofia MARIA IBARBIA DOMINGUEZ tienen
un defecto de adjudicacidn de 21,95 UAH.

-Don ANTONIO GARAY MORENES, Don FERNANDO GARAY MORENES, Don RAFAEL
JOSE RAMON GARAY MORENES, Don IGNACIO GARAY MORENES, Don FRANCISCO
JAVIER GARAY MORENES, Don PATRICIO JUAN GARAY MORENES y Dofia MARIA
ROSARIO GARAY MORENES tienen un defecto de adjudicacion de 30 UAH.

-El AYUNTAMIENTO DE ARTZINIEGA tiene un defecto de adjudicacion de 223,18 UAH
por la aportacion de la parcela inicial n2 23.

DEFECTOS DE ADJUDICACION A DIPUTACION FORAL DE ALAVA:

Como consecuencia del ACUERDO alcanzado con la Diputacion Foral de Alava

respecto de los derechos edificatorios de las parcelas de TITULARIDAD DUDOQOSA 16, 22

y 24 en lo que se refiere a las fincas catastrales 652 y 685 del Poligono 4, se generan

los siguientes excesos y defectos a compensar econémicamente:

- DIPUTACION FORAL DE ALAVA tiene un defecto de adjudicacién neto de 109,48 UAH
por el aprovechamiento reconocido a su favor en la Parcela 16 (catastral 652) que se lo
adjudica ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L.

- DIPUTACION FORAL DE ALAVA tiene un defecto de adjudicacion neto de 230,52 UAH
por el aprovechamiento reconocido a su favor en la Parcela 22 (catastral 652) que se lo
adjudica D. JOSE MARIA ELEJALDE RIVACOBA.

- DIPUTACION FORAL DE ALAVA tiene un defecto de adjudicacion neto de 117,64 UAH
por el aprovechamiento reconocido a su favor en la Parcela 24 (catastral 685) que se lo
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adjudican Don ANTONIO GARAY MORENES, Don FERNANDO GARAY MORENES, Don
RAFAEL JOSE RAMON GARAY MORENES, Don IGNACIO GARAY MORENES, Don
FRANCISCO JAVIER GARAY MORENES, Don PATRICIO JUAN GARAY MORENES y Dofia
MARIA ROSARIO GARAY MORENES.,

EXCESOS DE ADJUDICACION:

- ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L. resulta
adjudicataria de la totalidad de los defectos a particulares, resultando con un exceso
de 508,58 UAH que se compensan econdmicamente a los propietarios con déficit a
razon de 45,40 €/UAH.

- Los defectos de adjudicacién a DIPUTACION FORAL DE ALAVA por un total de 457,64
UAH netas, se compensan econémicamente por los propietarios que materializan tal
aprovechamiento a razon de 45,40 €/UAH, segin el siguiente desglose:

ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES, S.L. compensa a
DIPUTACION FORAL DE ALAVA con 4.970,39 Euros.

D. JOSE MARIA ELEJALDE RIVACOBA compensa a DIPUTACION FORAL DE ALAVA con
10.465,60 Euros.

Don ANTONIO GARAY MORENES, Don FERNANDO GARAY MORENES, Don RAFAEL JOSE
RAMON GARAY MORENES, Don IGNACIO GARAY MORENES, Don FRANCISCO JAVIER
GARAY MORENES, Don PATRICIO JUAN GARAY MORENES y Dofia MARIA ROSARIO
GARAY MORENES, compensan a DIPUTACION FORAL DE ALAVA con 5.340,85 Euros en
total.

Por su parte, “ENCINA PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS EDIFICACIONES,
S.L." resulta adjudicataria por exceso de los derechos correspondientes al
Ayuntamiento de Artziniega por la parte del 15% de cesién gratuita que no se

materializa en parcelas y que se monetariza a razén de 162,14 €/UAH.

Los excesos y defectos de adjudicacién quedan reflejados en el Cuadro — Anexo
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V.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

Teniendo en cuenta las adjudicaciones realizadas entre los propietarios de la
Unidad de Ejecucién del SAUR-1 La Hormaza, se han recogido todas las operaciones en
el cuadro correspondiente resultando la cuenta de liquidacion provisional por parcelas

y partidas reflejadas en el Cuadro — Anexo V.

Los saldos acreedores por defectos de adjudicacion seran liquidados una vez se
apruebe definitivamente el presente Proyecto y, en todo caso, con anterioridad a su

inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Sobre cada una de las fincas que se abra en el Registro de la Propiedad como
consecuencia de la inmatriculaciéon de las parcelas con aprovechamiento lucrativo
resultantes del Proyecto de Reparcelacién, se impondra la afeccion real

correspondiente en garantia del pago de las cargas de urbanizacion de la UE.
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DISPOSICION FINAL

Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion definitiva de la
reparcelacién, se procederd a su inscripcion en el Registro de conformidad con lo
establecido en el articulo 6 del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio por el que se
aprueban las normas complementarias sobre inscripcién de actos de naturaleza

urbanistica.

Al amparo de lo establecido en el articulo 8 del referido Real Decreto, la

aprobacion definitiva del proyecto de equidistribucidon es titulo suficiente para:

-La inmatriculacion de fincas que carecieren de inscripcion y la rectificacién de
su extension superficial o de sus linderos o de cualquier otra circunstancia
descriptiva, sin necesidad de otro requisito.

-La realizacion de las operaciones de modificacién de entidades hipotecarias
que sean precisas para la formacion de las fincas que han de ser incluidas en la
unidad de ejecucion.

A tal efecto, una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion
definitiva de la reparcelacion, se notificard a todos los interesados y se procederd a
otorgar escritura publica o a expedir documento administrativo con las solemnidades y
requisitos dispuestos para las actas de los acuerdos municipales, con el contenido
reglamentariamente establecido. Segin indica el articulo 2 del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcidn en el Registro de
la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, los actos administrativos se
inscribiran mediante certificacion de la misma naturaleza que cumpla los siguientes

requisitos:
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a) Que se expida, en ejemplar duplicado, por el Secretario de la entidad u
Grgano actuante y con insercion literal del acuerdo adoptado.

b) Que exprese que el acto ha puesto fin a la via administrativa, salvo lo
dispuesto en este Reglamento para acuerdos determinados.

c) Que se hagan constar en ella, en la forma exigida por la Legislacion
Hipotecaria, las circunstancias relativas a las personas, los derechos y las fincas
a los que afecte el acuerdo.

El Registrador, una vez practicado el asiento que corresponda, archivara uno de
los ejemplares de la certificacion y devolverd el otro con nota de las operaciones
realizadas. En el caso de que deniegue o suspenda total o parcialmente la inscripcion
debera hacer constar el medio que, a su juicio, fuese procedente para subsanar el
defecto que motivd la suspension, o bien la forma mds adecuada, en su caso, de
obtener la inscripcién en el supuesto de que el defecto, por su caracter insubsanable,

hubiera motivado la denegacion del titulo.

Finalmente, las operaciones juridicas complementarias que sean del caso, se
aprobaran por el érgano urbanistico actuante con las formalidades documentales
requeridas en la legislacién hipotecaria segin dispone el articulo 113 del Reglamento

de Gestion.

ANEXOS

I.- Valoraciones
I.- Relacién de fincas aportadas y porcentaje de participacion
lll.- Derechos correspondientes a las parcelas de resultado
IV.- Excesos y defectos de adjudicacién
V.- Cuenta de liquidacion provisional

Urbem Asg¢sores Legales, S.L.
Sabino fsutiérrez Bafiares
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