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ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA DE EQUIPAMIENTO - ARTZINIEGA (ALAVA)

TITULO I. PRELIMINARES

1.- OBJETO.

Se trata de la parcela catastral 799 del Poligono 4 de Artziniega, de propiedad municipal, que se
pondria a disposicién de la DFA para la construccién de un Centro Rural de Atencién Diurna (CRAD).
Esté situada en la calle Ubaltorre, y proviene de la ordenacién, urbanizacién y desarrollo del Plan
Parclal del Sector SR1, que tuvo su aprobacién definitiva mediante la OF 630 de 01/08/97,
publicada en el BOTHA n2 103 de 12/09/97.
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Dada la necesidad de implantacién del uso de equipamiento social y para conseguir la disposicién
de la superficie necesaria para su realizacién, se plantea una reorganizacién de las superficies
manteniéndose en todo caso las edificabilidades existentes.

1.1.- Caracteristicas de la parcela, superficie y linderos.

La parcela catastral 799 del poligono 4, tiene una superficie de 1.382,00 m2 segtn catastro. Tiene
su acceso desde el vial publico situado en el lindero Norte. Al Sur linda con la parcela 654
(Urbanizacién El Palacio), al Qeste con la parcela 642 y al Este con las parcelas 290 (Vivienda
adosada) y 800 Zona verde aparcamiento publico.

1.2.- Topografia.

La parcela presenta una ligera pendiente hacia el sureste y en cuya zona mas baja existen unos
cuantos arboles de cierto tamafio. Se trata de una parcela completamente urbanizada, con
arquetas de conexion a las redes de instalaciones,

En cuanto a las dimensiones de la parcela, ésta resulta apta para la colocacién de un centro segtn
el disefio propuesto por la DFA, de construccién modular prefabricada.
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La pendiente de la parcela permitiré el acceso a nivel al edificio, si bien es cierto que, también
requerird unas mas complejas obras de cimentacién para la colocacién de los maédulos
prefabricados.

La orlentacion sureste es adecuada y permite una distribucién de los espacios adecuada a su

funcion.

El arbolado existente en la parcela constituye un valor afiadido a nivel paisajistico y a la hora de
regular el soleamiento.
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ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA DE EQUIPAMIENTO - ARTZINIEGA (ALAVA)

2.- ENCUADRE LEGAL

Los Estudios de Detalle se regulan en el art. 11 de las ordenanzas de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de ARTZINIEGA.

Los Estudios de Detalle se redactan en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en las
normas especificas y en los instrumentos de planeamiento de desarrollo de las Normas
Subsidiarias, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta
de interesados, en atencién a las circunstancias urbanisticas de una actuacién o emplazamiento
determinado. Habrén de contener al menos las determinaciones que se sefialan en los articulos 73,
74, 85y 98 de la Ley 2/2006 de 30 de junio de Suelo y Urbanismo.

En ningln caso, se podran introducir modificaciones en los Sistemas Generales y Sistemas Locales,
pero si conforme al art. 73.2b de la Ley 2/2006, el Estudio de Detalle podré determinar la
ordenacién de los volimenes de acuerdo con las previsiones del planeamiento correspondiente.

Art. 73 Estudios de detalle
2 ...Las determinaciones de los estudios de detalle deben circunscribirse a:

b) La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las previsiones del planeamiento
correspondiente, Cuando asi sea necesario o conveniente por razén de la
remodelacién tipoldgica o morfolégica de los volimenes, esta ordenacion puede
comprender la calificacién de suelo para el establecimiento de nuevos viales o de

nuevas dotaciones ptiblicas.

El estudio de detalle no altera el destino del suelo, mantiene la edificabilidad urbanistica definidas
en las Normas Subsidiarias de Artziniega y el Plan Parcial del Sector SR1, asi como la totalidad de los
parametros, calificaciones de uso, ordenacién general, dotaciones y cesiones, recogidos en el

planeamiento vigente.

En este punto hay que resefiar, que tal como establece la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais
Vasco en su Artfculo 35, se entiende por edificabilidad urbanistica la edificabilidad fisica
correspondiente a los usos y actividades de cardcter lucrativo establecidos por la ordenacién
urbanistica para un dmbito territorial determinado, quedando por tanto excluida la edificabilidad
fisica de las dotaciones publicas existentes o previstas para dicho ambito.

A la vista de lo anterior, teniendo en cuenta que las vigentes Normas Subsidiarias no establecen
condiciones especificas para el desarrollo de la parcela 799, se propone la definicién de ocupacién
del solar tanto en sus dimensiones de ocupacién como alturas, estableciendo las condiciones para
la materializacién de la edificacién destinada a equipamiento piblico, quedando el resto de la
superficie del ambito como Espacio libre.
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3.- ENCAJE URBANISTICO

La Ordenaclén pormenorizada es la establecida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal del Ayuntamiento de ARTZINIEGA, cuyo Texto Refundido fue aprobado definitivamente
mediante la ORDEN FORAL 224/2011, de 3 de mayo, con la publicacién del mismo en el BOTHA n¢
66 de 01 de junio de 2011.

CLASIFICACION DE SUELO [ Suelo Urbano SR-1

Plano de las Normas Subsidiarias vigentes

Como se puede observar en la documentacion la parcela en la que se pretende ubicar el Centro de
Atencién Diurna estd incluida segin las vigentes Normas Subsidiarias de planeamiento de
ARTZINIEGA, en la Zona de ordenacién Pormenorizada SR-1, con calificacién de suelo de dominio y
uso plblico, estableciendo en su Articulo 168 lo siguiente:

El drea de edificacién de Baja Densidad que constituye el SR-1, tiene como uso global el residencial,
y es la consecuencia de la gestidn y desarrollo del Plan Parcial SR-1 de los anteriores Normas
Subsidiarias. Los pardmetros edificatorios son los definidos en el Plan Parclal aprobado en el SR-1.

El Plan Parcial del Sector SR-1 al que hace referencia el Articulo 168, fue aprobado definitivamente
mediante la Orden Foral 630 de 01/08/1997 mientras que el Proyecto de Reparcelacién lo fue con
fecha de 04/09/1997.

En la documentacién del Plan Parcial del SR-1 se preveia una parcela destinada al cumplimiento de
las dotaciones establecidas en la legislacién para uso de Equipamiento Escolar (Preescolar) y Social
y Comercial, estableciendo una superficie de 1.000 m2 para el uso de Preescolar y 196 m2 para el
Uso Soclal y Comercial.
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del Plan Parcial SR1

Plano de ordenacién

Mientras las vigentes Normas Subsidiarias establecen los siguientes parametros para el

Equipamiento Social, en suelo de dominio y uso publico:

. Ocupacién méxima 100%

. Edificabilidad méx. en superficie: 1 m*/m?
. Edificabilidad madx. en volumen: 2,1 m*/m?
. Altura mdxima al alero: 6 m.

. Altura mdxima a cumbrera: 7,5 m.
. N2 mdx. de plantas sobre rasante: Baja + 1 (Posibilidad de sétano para garaje)}

. Separacion min. a viales: 5 m.

Es en base a estos parametros, en los que el Estudio de Detalle fijara las condiciones de

implantacién del Equipamiento en la parcela 744,
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ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA DE EQUIPAMIENTO - ARTZINIEGA (ALAVA)

4.- Conveniencia y Oportunidad de la redaccién del Estudio de Detalle.

La necesidad de disponer de una parcela de dimensiones adecuadas a las necesidades funcionales
de un Centro Rural de Atencién Diurna, en el modelo que propone el Departamento de bienestar
social de la DFA, hace necesaria una reordenacién de las superficies y volimenes del suelo
destinado a Equipamiento, que en todo caso siempre seria de titularidad pudblica, tal y como
establecen las vigentes Normas subsidiarias.

Ademas se dispone de la comunicacién del Departamento de Educacion del Goblerno Vasco en el
que no plantea oposicién a la reordenacién, siempre que se disponga de superficie para las
necesidades futuras. A este respecto sefialar que se mantiene la edificabilidad del uso preescolar,
siempre de titularidad publica, en el emplazamiento que se dispone en la zona de equipamiento
escolar en La Béarcena para complementar las posibilidades de satisfacer dichas necesidades
futuras.

Esta ordenacién, estd plenamente justificada teniendo en cuenta el tamafio del ndcleo de
Artziniega, dado que permite la agrupacién del equipamiento escolar, bajo la premisa de ahorro de
costes e infraestructuras, en aras del aprovechamliento de los recursos bajo el criterio de

dotaciones y movilidad sostenibles.

Por otra parte, permite ubicar un Equipamiento social, en una parcela con un valor afiadido
consistente en su propia topografia, orientacién y arbolado existente, asi como en la facilidad de
acceso tanto para vehiculos como peatones.
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TITULO Il ORDENACION

1. Justificacién del cumplimiento de las determinaciones establecidas por el planeamiento
vigente.
En lo que ocupa al suelo destinado a Equipamiento objeto del presente Estudio de Detalle:

- Area de Preescolar:
. Usos permitidos: Guarderia infantil
. Ocupacién mdxima: 40 %
. Edificabilidad mdx. en superficie: 0,50 m*/m?
. Altura maxima alero: 6 m.
. Altura mdxima a cumbrera: 7, 5 m.
. N2 mdx. de plantas sobre rasante: Baja + 1 (Posibilidad de sétano para garaje)
. Separacién min. a viales: 5 m.

- Equipamiento Social y Comercial:

. Ocupacién maxima 100%

. Edificabilidad mdx. en superficie: 1 m*/m?

. Edificabilidad max. en volumen: 2,1 m*/m?

. Altura mdxima al alero: 6 m.

. Altura mdxima a cumbrera: 7,5 m.

. N2 madx. de plantas sobre rasante: Baja + 1 (Posibilidad de sétano para garaje)
. Separaciéon min. a viales: 5 m.

Es decir se podrfa realizar una edificacién de Equipamiento Social de 196 m? x 2,1 m*/m? = 411,60
m? construidos en Planta Baja + 1 (y posibilidad de sétano) ocupando el 100% de la superficie. Y una
edificacién de preescolar de 500 m? construidos en Planta Baja + 1 (y posibilidad de sétano)
ocupando 400 m? de suelo. En resumen, resultan 696 m2 construidos de Equipamiento pudiendo
construirse Planta Baja + | planta elevada y posibilidad de sétano.

Atenor de la previsién del departamento de educacién de no necesidad de instalacién de un uso de
preescolar en la parcela 744, se mantiene el uso de equipamiento social en la misma parcela.

La propuesta del presente Estudio de Detalle es mantener tanto la edificabilidad como el resto de
parametros (ocupacién, distancias a linderos o viales).

2, Determinaciones de ordenacién aplicables al &mbito del estudio de detalle.
Se parte del mantenimiento de los pardmetros establecidos en el articulo 168 de las Normas
Subsidiarias sefialados en el parrafo anterior.

La superficie de la parcela catastral actual es de 1.382 m?, si bien partimos de la superficie del Plan
Parcial calificada como de Equipamiento de 1.196 m2.
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Las Normas Subsidiarias vigentes no establecen mas condiciones que las recogidas en el Art. 168,
por lo que la determinacidn las condiciones de implantacién de los usos admitidos se establecen en
el presente Estudio de Detalle.

2.1 Pardmetros de ordenacién del Estudio de Detalle
Se proponen unas alineaciones que se ajusten a las caracteristicas de la edificacién para el uso
pretendido (Equipamiento) conforme a lo sefialado en el apartado anterior.

En el estudio de la ordenacion, se han considerado las caracteristicas y circunstanclas de la propia
parcela, y su adecuacién a las necesidades funcionales de los espacios necesarios.

La ubicacién del edificio que albergard el CRAD supone la necesidad de definir la superficie
destinada a este uso, de manera que, como minimo, resulte como mfnimo capaz de albergar un
rectangulo de 21 m x 13 m, resultando una superficie construida minima de 273 m?, suficiente para
cubrir las necesidades actuales.

No obstante se define un drea de movimiento de la edificacién, respetando los parametros de
planeamiento, con una ocupacién maxima del 40% de la parcela y una edificabilidad de 0,50 m?/m?
que permite satisfacer cualquier necesidad futura de ampliacién
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El 50% de la parcela mantendré una zona verde ajardinada, pudiendo el resto ser urbanizado.

Se mantendran en todo caso, el nimero de plantas previsto en las vigentes Norma Subsidiarias, de
Planta Baja + | y posibilidad de sétano.

K ;:
;n'.v'.nninh:lnlnn'h‘““"v

muums Limite del dmbita del Estudic de Detalle

Z Area de Edificacién destinada a Equipomiento.
//////; Ocupacién maxima 40%

.'-_‘. .'

Espacio libre. El espacio libre podra ser
urbanizado manteriendo siempre ¢l 50%
de la parcela como zona verde ajarclinada,

Por lo tanto, la superficie destinada a Equipamiento Social, resulta mayor que el esténdar previsto
por la Legislacién Urbanistica vigente para el desarrollo del Plan Parcial (los 196 m2 construidos
previstos inicialmente en el Plan Parcial del SR1), y manteniendo la posibilidad del equipamiento
preescolar en la parcela educativa del Ayuntamiento de Artziniega.
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3. Conclusidn.

Como conclusién se puede determinar que el presente Estudio de detalle, se redacta conforme a la
posibilidad que establece la legislacién vigente (art. 73.2.a de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo)
para realizar el sefialamiento, la rectificacién y la complementacién de las alineaciones y volimenes
correspondientes a la ordenacién pormenorizada.

Para ello se aporta la documentacién requerida en la legislacién para su tramitacién y aprobacién
conforme a lo establecido en la misma.

Y para que conste a los efectos oportunos, se realiza el presente documento en

ARTZINIEGA, Febrero de 2018

Javier Lizgso Lopez de Aberasturi
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